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Bytové druzstvo KREJPSKEHO 1528 — 1529
Zapsano v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr., vioZzka Cislo 5764

tel. 272921132, e-mail: BDKrejpskeho.1528@seznam.cz
ICO : 26750716 Bankovni spojeni: Ceska spofitelna &. 4. 83619369/0800

Sidlo : Krejpského 1528/5, 149 00 Praha 4

Domovni rad bytového druzstva

) Cast . )
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Vyznam domovniho Fadu

Domovni fad doplnuje stanovy druzstva a v navaznosti na pfislusné zakony uréuje pravidla pro
uzivani bytd, spole€énych &asti domu a jejich zafizeni €leny druzstva, jejich podnajemniky a
najemniky druzstva, jakoZz i osobami Zijicimi s nimi ve spole¢né domacnosti (dale jen
najemniky), v€etné jejich navstév. Zaroven se vztahuje i na najemce nebytovych prostor.

Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomaha zajistit spokojené bydleni vdomé vSem jeho
najemnikim.

Cast L. ] o
POVINNOSTI DRUZSTVA A NAJEMNIKU

Clanek 2
Povinnosti druzstva vuéi najemnikiim

Druzstvo je povinno pecovat o spole¢né ¢asti domu a zajistovat plnéni spojena s uzivanim
bytu tak, aby umoznilo najemnikim neruSené bydleni a vyuzivani sluzeb souvisejicich
s bydlenim v domé.

Druzstvo pecuje o zaklady domu, jeho stfechu, fasadni oplasténi, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby a ostatni spoleéné prostory, dale o vétraci Sachty a
vytahy, o rozvod tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu elektfiny, spole¢né antény a
domacich telefond. Druzstvo zejména dba, aby byla provadéna pravidelna (drzba, véasné
opravy a podle moznosti i modernizace spoleénych &asti domu.

Druzstvo provadi administrativni prace spojené se spravou domu, zajistuje pravidelné vybirani
najemného a zaloh na pInéni spojena s uzivanim bytu od najemnikl, uhrazuje sluzby
dodavatelim, plati dané a pojisténi domu.

K thradé ¢innosti spojenych se spravou domu ma druzstvo narok na pravidelné mésiéni
prispévky od najemnikl a to ve vysi stanovené ¢lenskou schlzi druzstva.
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Clanek 3
Prava a povinnosti najemniku

Najemnik bytu je opravnén vyzadovat po druzstvu, aby mu zajistilo neruSené bydleni v jeho
byté, uzivani spoleénych &asti domu a jejich zafizeni v souladu s timto domovnim fadem a
véas odstrafiovalo zavady, které jej omezuji v bydleni. Zada-li najemnik, aby druzstvo
odstranilo zavady na spole¢nych &astech domu, které mu brani v uzivani bytu a druzstvo tak
v pfiméfené dobé neucini, muZe zavady nechat odstranit najemnik, pokud na to predem
upozornil druzstvo. Pravo na uhradu Gcéelné vynalozenych nakladl spojenych s odstranénim
zavady musi najemnik uplatnit u druzstva nejpozdéji do jednoho mésice.

Uklid, adrzbu a opravy bytu a jeho zafizeni provadi najemnik sam a na svoje naklady.
Druzstvo hradi udrzbu a opravy spoleénych €asti domu. V pfipadé sporu o to, zda opravu ma
hradit druzstvo nebo najemnik bytu, se rozhoduje podle vymezeni souéasti bytu v najemni
smlouvé. Neni-li to mozné, pak se postupuje podle vymezeni spole€nych &asti domu.

Bézné upravy bytu mize provadét najemnik podle viastniho uvazeni, nesmi v8ak jimi ohrozit
vykon uzivacich prav ostatnich najemniki a nesmi ohrozit funkénost spoleénych ¢asti domu.
Upravy bytu, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho vnitini uspofadani, mize najemnik
provadét jediné se souhlasem druzstva a za podminek stanovenych druzstvem.

Povéreny pracovnik druzstva maze vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim najemnika a po
predchozim ohlaseni. Najemnik bytu nemuze odmitnout jeho vstup v pfipadé, Ze to nezbytné
vyZaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich bytl anebo opatifeni sméfujici k zamezeni ¢i
Sifeni Skod z havarie nebo Zivelni udalosti.

v v v

Najemnik bytu je povinen umoznit druzstvu pristup k uzavérum plynu, vody, tepla a k méri¢iim
spotfeby energie v pfipadé, Ze jsou umistény v jeho byté.

Najemnik bytu je povinen pfispivat druzstvu pravidelné mésiéné na uhradu vydaju, které ma
druzstvo jako spravce spoleénych €asti domu a do pfislusnych fondl druzstva. Spolu s tim
plati ndjemnik mésiéni zalohy na plnéni spojena s uzivanim bytu, jejichz zajisténi druzstvo
zprostiedkovava. Vyuctovani téchto zaloh provadi druzstvo kazdoro¢né nejpozdéji do 30.
¢ervna nasledujiciho roku.

Cast L.
SPOLECNE PROSTORY

Clanek 4
Uzivani spoleénych prostor a zafizeni domu

Spoleéné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k u¢elim, k nimz jsou uréeny a
tak, aby nedochazelo k omezeni uzivacich prav ostatnich najemnikl. Vchody, chodby,
schodisté a sklepni prostory musi zUstat volné. Neni pfipustné pouzivat spoleéné prostory ke
skladovani ¢ehokoliv, co nalezi jen jednomu nebo nékolika najemnikim v domé, pokud nemaji
od druzstva povoleni k Casové omezenému vyuziti téchto prostor pro sebe. Dostate¢né velké
spoleéné prostory mize druzstvo dodate¢né vyhradit k uzivani pro uréity ucel.

Spoleéna zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych druzstvem.
Pokud je pouzivani spoleéného zafizeni spojeno se spotfebou energie nebo vody, je uzivatel
téchto zafizeni povinen spotiebu uhradit zpisobem, které mu druzstvo stanovi.

Najemnici jsou povinni na vyzvu druzstva zanechat nedovoleného vyuzivani spoleé¢nych
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prostor a zarizeni, napriklad odstranit z chodby své véci, které tam odlozili nebo skladuiji.

ZpuUsobi-li ndjemnik nebo osoby a zvifata s nim bydlici ve spoleéné domacnosti Skodu na
spole¢nych prostorach a zafizeni domu, je najemnik bytu povinen na vlastni naklady vzniklou
Skodu bezodkladné odstranit. Neugini-li tak v pfiméfené dobé&, odstrani $kodu druzstvo na
naklad najemnika.

Kourit, rozdélavat ohen, manipulovat s hoflavymi kapalinami, vybusninami a nebezpe&nymi
chemickymi latkami je ve vytahu a spoleénych prostorach domu zakazano.

Clanek 5
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemnici byti a osoby s nimi bydlici ve spoleéné domacnosti a jejich navstévy jsou povinni
udrzovat poradek a Cistotu v domé.

Druzstvo zajistuje poradek a Cistotu ve spole€nych prostorach domu a to zejména :

a) myti a stirani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich, myti
vchodovych dvefi, udrzovani &istoty v mistnostech uréenych ke spole€nému uzivani,

b) ¢isténi a uklid snéhu z chodnikl pfilehlych k domu,

c) osvétlovani schodist, chodeb a jinych spoleénych prostor,

d) udrzbu a opravy spole¢nych prostor a zafizeni, jakoz i stfechy, fasady a podobné.

Rozhodne-li druzstvo o tom, ze uklid spoleénych ¢asti domu a chodniku prilehlych k domu
bude provadét svépomoci, jsou najemnici bytl povinni zajistit spinéni ukold, které jim budou
v ramci svépomoci pfidéleny. V takovém piipadé najemnici neplati uhrady za tyto sluzby nebo
jejich &ast.

Clanek 6
Domovni odpad

Druzstvo zajistuje v ramci plnéni spojenych s uzivanim bytu pouze odvoz smésného odpadu a
to prostfednictvim odpadnich kontejnert umisténych v prostoru k tomu uréeném. V tomto
prostoru je najemnikim zakazano odkladat a uskladfiovat jakékoliv véci, které nejsou uréené
do odpadnich kontejneru, a to zejména odpad uvedeny v odstavci 3) tohoto &lanku.

Jelikoz jsou k dispozici kontejnery pro tfidény odpad (papir, sklo, plasty a napojové kartony),
jsou najemnici povinni ftfidit sv(j odpad tak, aby do jednotlivych odpadnich kontejnert
odkladali pouze ten druh odpadu, ktery do nich nalezi.

Likvidaci a odvoz nadmérného odpadu (nabytek, koberce, dvefe, sporaky, vany, umyvadia,
stavebni sut a podobné) stejné jako odvoz nebezpeéného odpadu (televizni pfijimace,
akumulatory a podobné) si zajiStuji najemnici byt a osoby s nimi bydlici ve spole¢né
domacnosti sami a na vlastni naklady.

Dojde-li k poruseni ustanoveni odstavce 3), zajisti druzstvo odvoz odpadu na naklady
najemnika, ktery odpad bez povoleni odlozil. Naklady uétované na vrub najemnika budou
navySeny o Castku 1.000,-KE jako administrativni poplatek za zajisténi odvozu a likvidaci
odpadu.

Pozada-li najemnik druzstvo o zprostfedkovani odvozu odpadu uvedeného v odstavci 3), je
povinen uhradit naklady spojené s odvozem a likvidaci odpadu, ale administrativni poplatek
nebude uctovan.
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Clanek 7
Zavirani domu a spole¢nych ¢asti

Najemnik kazdé bytové jednotky (nebytového prostoru) obdrzi od druzstva kli¢ od vchodovych
dvefi domu a sklepnich prostor. Druzstvo poskytne zajemcum na pozadani proti podpisu kli€ i
od mistnosti vyhrazenych k uzivani pro uréity ucel (napf. ko¢arkarna &i kolarna).

Kazdy najemnik bytu (nebytového prostoru) a osoby Zijici s nim ve spoleéné domacnosti jsou
povinni za sebou i za jejich nav§tévami uzamykat vchodové dvefe domu a po skonéeni uzivani
spole¢nych &asti domu i tyto €asti.

Klice od mistnosti, ve kterych jsou obsluzna zafizeni domu, napfiklad strojovny vytah(, hlavni
uzavéry plynu, vody a hlavni méfidla spotfeby vody, tepla a plynu a podobné, jsou uloZzeny u
odpovédné osoby. O ulozeni kli€u informuje druzstvo najemniky na vyvésce v domé.

Clanek 8
Informacni zafizeni v domé

Druzstvo instaluje vdomé na vhodném a v8em pfistupném misté informacéni vyvésku. Jejim
prostiednictvim pfedava druzstvo a sprava domu informace najemnikim. Jinych mist nesmi
byt vdomé k informaénim ucellm pouzivano, pokud k tomu neda souhlas predstavenstvo
druzstva.

V domé je oznaden kazdy byt (spole¢né uzivana mistnost €i jiny nebytovy prostor) Cislem.
Totéz plati o oznaéeni podlazi, vytah a mistnosti, ve kterych jsou obsluzna zafizeni domu.

Najemnici bytu jsou povinni oznadit svuj byt, zvonkové tlacitko a schranku na postu svym
jménem, popfipadé jménem podnajemnika.

Jsou-li ktomu vhodné podminky, instaluje druzstvo ve vstupni chodbé informaéni vyvésku
se seznamem najemnikl a podnajemnikl v jednotlivych bytech a s pfehledem ocislovanych
nebytovych prostor.

Jakékoliv informacéni zafizeni, napfiklad firemni &i reklamni &tit, je mozné umistit na dim nebo
uvnitf domu jediné se souhlasem druzstva a pfi dodrZeni obecné zavaznych piedpisu, které se
na né vztahuji.

_ Castlv.
SOUZITi NAJEMNIKU

Clanek 9
Klid v domé

Najemnik je povinen zajistit, aby vSichni, kdoZ s nim byt (nebo nebytovy prostor) uzivaji,
véetné jejich navstév, neruSili ostatni obyvatele domu, a to zejména jejich sousedy,
nadmérnym hlukem.

Pokud je najemnik bytu nucen vytvaret nadmeérny hluk ve svém byté, napfiklad v dusledku
jeho opravy nebo rekonstrukce, zkrati dobu obtéZzovani hlukem na nejkrat$i moznou miru.

Rekonstrukéni prace vyzadujici upravy priek, panell a podlah (Ffezani, bourani, frézovani,

vrtani apod.) je mozno provadét s vyjimkou havarijnich situaci pouze ve vSedni den a sobotu
od 8,00 hod. do 18,00 hod.
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Najemci nebytovych prostor vdomé jsou povinni respektovat pozadavky druzstva, spravce
domu a pfislusné spravni predpisy upravujici provozovani jejich €innosti z hlediska hlu€énosti a
vibraci s$ificich se stavbou domu.

Ve vecerni dobé od 20 hodin do 22 hodin jsou najemnici povinni vyvarovat se nadmérného
hluku, ktery by ruSil spanek déti nebo znemozZhoval nerusené sledovani televiznich a
rozhlasovych pfijimacu.

V dobé noéniho klidu od 22 hodin do 6 hodin je zakazano pouzivat hluéné domaci spotfebice,
hrat na hudebni nastroje, hlasité zpivat, vykfikovat a jinak rusit ostatni najemniky hlukem,
zejména hlasité reprodukovanou hudbou, rozhlasovym nebo televiznim pfijimaéem.

Rusitele klidu v domé vyzve druzstvo, aby této €innosti zanechal. Neni-li vyzvy uposlechnuto,
druzstvo uplatni vugéi rusiteli vefejné napomenuti. Nepomuze-li ani verejné napomenuti, obrati
se druzstvo o pomoc k Mistnimu urfadu méstské ¢asti Praha -11.

Clanek 10
Vyvésovani a vykladani véci

Umistovani véci upevnénych na vnéjsi konstrukce lodzii, oken ¢&i na fasadu nebo stfechu je
mozné jen se souhlasem druZstva.

Instalace venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl na fasadé domu je
zakazana.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a lodZiich musi byt zabezpeéeny proti padu. Pfi jejich zalévani
je nutno zabezpecit, aby voda nestékala a nesmacela fasadu, anebo aby stékanim
nezpUsobila znecisténi nebo skodu u nize bydlicich sousedu.

_Clanek 11
Cisténi véci

Cisténi véci napfiklad klepanim a vytfepavanim, je mozné pouze na mistech k tomu uréenych
a mimo dobu noéniho klidu. Znecistény prostor touto €innosti musi byt uveden do puvodniho
stavu.

Cisténi véci na chodbach, schodistich nebo v jinych spoleénych prostorach domu, které
k tomuto Uc€elu neslouzi, je zakazano. V pfipadech hodnych zvlastniho zietele muze udélit
jednorazovou vyjimku druzstvo.

Clanek 12
Chov domacich zvirat

Najemnici mohou v byté chovat pouze pfiméfeny poet domacich zvifat. Za pfiméfeny pocet
se povazuji napfiklad 2 psi, 2 kocky nebo pes a koc¢ka. Hodla-li najemce nebo osoby zijici
s nim ve spoleéné domacnosti chovat vétsi polet zvifat, je povinen pozadat o souhlas
druzstvo.

Chov exotickych zvirat, jakymi jsou napfiklad hadi, opice, krokodyli, rizné kockovité Seimy,
velci papousci a dravci, je mozny jediné za podminek stanovenych druzstvem.

Najemnici jsou odpovédni za jimi chovana zvifata a za pfipadné Skody, které mohou zpUsobit.
Znecisténi spole€nych ¢&asti a jinych prostor a zafizeni vdomé, jakoz i pozemku
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v bezprostiedni blizkosti domu chovanymi zvifaty, jsou jejich vlastnici povinni odstranit. Totéz
plati o Skodach, které tato zvifata v domé zpusobi. Neuc€ini-li tak najemnik v pfimérené dobg,
muUze znedisténi nebo $kodu nechat odstranit druzstvo na naklad najemnika.

4) Najemnik, ktery chova v byté zvifata, zajisti, aby tato zvifata nenarusSovala vykon uzivacich
prav ostatnich najemnikl a uzivateli domu.

5) Pokud vyda zastupitelstvo mésta nebo meéstské &asti vyhlasku ¢&i jiny predpis pro chov
domacich zvifat, jsou najemnici, ktefi zvifata chovaji, povinni zajistit jejich dodrzovani. Totéz
plati o obecné zavaznych pravnich predpisech, které chov zvifat upravuiji.

__ _CastV. )
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 13
Platnost domovniho fadu

1) Domovni fad plati pro v8echny uzivatele bytu, jakoz i najemce nebytovych prostor.

2) Spory vzniklé mezi najemniky a druzstvem, nebo mezi jednotlivymi najemniky navzajem, které
vznikly ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, fesi pfislusny organ druzstva, pokud
feSeni nenalezi jinému organu.

3) Jsou-li k tomu vhodné podminky je domovni fad trvale vyvéSen v domé v misté pfistupném
vdem osobam v domé bydlicim, a to zpravidla pobliz vchodu do domu. Nezavisle na tom jej
obdrzi kazdy najemnik domu (v poctu jeden vytisk na kazdou bytovou jednotku) jako pfilohu
ke kazdé najemni smlouvé.

] Clanek 14
Ucinnost domovniho fadu

1) Domovni ifad byl schvalen pfedstavenstvem bytového druzstva dne 15. fijna 2008.
2) Domovni fad druzstva nabyva plné G¢innosti dnem 1. listopadu 2008.

V Praze dne 15. fijna 2008

Predseda predstavenstva BD Mistopfedseda predstavenstva BD
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