STANOVY
Bytového druistva Kiejpského 1528-1529

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

(1) Bytové druistvo Krejpského 1528-1529 (dale jen ,Bytové druistvo” nebo ,Druistvo”) je obchodni korporaci,
jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zékona o obchodnich spoleénostech a druzstvech &. 90/2012 Sh.
(déle jen ,ZOK"), ustanovenimi ob&anského zakoniku &. 89/2012 Sb. (dale jen ,,0Z") o pravnickych osobach, pokud
se vztahuji také na bytova druzstva, a témito stanovami.

(2) Bytové druistvo v prévnich vztazich vystupuje svym jménem a za poruseni svych zavazki odpovida celym svym
majetkem. Clenové neruéi za zavazky Drujstva, uhrazovaci povinnost maji jen v pfipadech a v rozsahu, jak uréuji
tyto stanovy.

(3) Bytové druistvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona ZOK spoletenstvi neuzavieného poctu osob
zaloZené pfedevsim za Gcelem zajistovani bytovych potfeb svych élend.

(4) Tyto stanovy byly pfijaty formou vefejné listiny a jejich zmény rovné# vyzaduji formu vefejné listiny.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo
(1) Firma: Bytové druistvo Krejpského 1528-1529
(2) Sidlo: Krejpského 1528/5, 149 00 Praha 4 — Chodov
(3) ICO: 26750716
(4) Druistvo je zapséno v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v oddile Dr, &islo vloZky 5764.
(5) Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku, kterd je pfistupna kazdy pracovni den v
béZnou pracovni dobu viem jeho éleniim.

Cldnek 3
Predmét cinnosti

(1) Zakladnim déelem zaloZfeni a pfedmétem &innosti Bytového druistva je zajistovani bytovych potfeb svych
¢len( podle téchto stanov a pfislunych pravnich pfedpist.

(2) Pro uspokojovéni bytovych potieb svych Elen zajistuje Bytové druistvo zejména tyto &innosti:

a) provoz a sprévu bytovych doml a pozemk( ve vlastnictvi Druistva, véetné udriby, oprav, modernizace
Ci rekonstrukce, a dale hospodafeni s majetkem Druistva pro tyto ucely;

b) prondjem druistevnich byt a obstaravani zakladnich sluieb spojenych s jejich uZivanim &lendm Bytového
druZstva-ndjemcim, véetné uzavirani najemnich smluy;

c) prondjem nebytovych prostor a obstardvani zakladnich sluzeb spojenych s jejich uZivdnim élendim Druistva
i jinym fyzickym Ci préavnickym osobadm, vEetné uzavirani ndjemnich smluv; smérnice schvilené ¢lenskou schizi
Druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto ¢innost.

(3) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych innosti spojenych s pfedmétem &innosti podle
odstavcl 1 a 2 tohoto éldnku je Bytové druistvo opravnéno sjednat smlouvu s jinou osobou (pravnickou i
fyzickou), jejimi pfedmétem podnikani je spréva nemovitosti a &innosti s tim spojené.

(4) Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji drustevnich bytd, se obdobné vztahuji také na drustevni nebytové
prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.

(5) Bytové druistvo mlie za podminek stanovenych ZOK provozovat ijinou &innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych élent a tato &innost bude mit pouze vedlejsi charakter.
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Clanek 4
Omezeni pfi nakladani s majetkem

(1) Bytové druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druistevni byty nebo budovy s druistevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici bez pfedchoziho souhlasu alespofi dvou tfetin élend Bytového
druistva, ktefi jsou ndjemci téchto druistevnich byt(. Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s Gfedné
ovéfenymi podpisy.

(2) Bytové druzstvo nesmi pfevést vlastnické pravo k druzstevnim bytiim nebo budovém s druistevnimi byty nebo
pozemklm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim bez pfedchoziho souhlasu s pfevodem as podminkami
tohoto prevodu udéleného viemi €leny Druistva, ktefi jsou ndjemci téchto druZstevnich byt(. Souhlas Ize udélit
jediné pisemnou formou s Ufedné ovérenymi podpisy.

(3) Rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdrojd mezi ¢leny Bytového druistva se vylucuje.

Clanek 5
Druistevni podil — obecna ustanoveni
(1) Druistevni podil pfedstavuje majetkova i nemajetkova préava a povinnosti élena plynouci z Elenstvi v DruZstvu.
(2) Kaidy ¢len mlze mit pouze jeden druZstevni podil. Bytové druistvo nemze nabyt vlastni druistevni podil.
(3) Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se vyluéuje.
(4) Druistevni podil, s nimZ je spojeno pravo ndjmu nebytového prostoru, se vyluéuje.
(5) Zastaveni druistevniho podilu v Bytovém druZstvu se vyluéuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

(1) Zakladni kapital Bytového druistva je tvofen souhrnem viech &lenskych vklad( viech jeho Elent.

(2) Clen Druistva, sjehoi druistevnim podilem je spojeno pravo na najem druistevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZ se rozumi souhrn zdkladniho ¢lenského vkladu a daléiho &lenského
vkladu.

(3) Clen se mlze na zékladnim kapitalu podilet vice dalZimi ¢lenskymi vklady spojenymi s vice pfedméty jeho
ndjmu za podminek podle téchto stanov.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Vy3e zékladniho ¢lenského vkladu je pro viechny &leny stejna a &ini 700,- K&. Zakladni ¢lensky vklad je penéiity
a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu €lenskému vkladu Elenstvi v Bytovém druistvu nevznikne.
Zakladni Clensky vklad nelze za trvédni ¢lenstvi v DruZstvu Elenovi vracet, a to ani z&4sti, vyjma pfipadu, kdy by doslo
rozhodnutim &lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho &lenského vkladu.

(2) V pfipadé, Ze vznikne &lenstvi v DruZstvu pfevodem nebo prechodem druistevniho podilu, zdkladni ¢lensky
vklad zaplaceny pfevodcem (pravnim pfedchidcem) nabyvatele druistevniho podilu se pfevadi nebo pfechdzi na
nového nabyvatele druzstevniho podilu spole¢né s timto podilem.

Clanek 8
Zvyseni nebo sniZeni zdkladniho €lenského vkladu
(1) Zvysit zakladni ¢lensky vklad Ize pouze doplatky Elend.
(2) Zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu podle odstavce 1 tohoto &lanku je mo2né jen tehdy, pokud tak rozhodne
Elenska schiize a pokud s tim souhlasf t¥i Etvrtiny viech Elent Bytového druistva.
(3) Ke zvy3eni zdkladniho ¢lenského vkladu doplatky ¢lend mize dojit pouze jednou za tfi roky a nejvyie
na trojndsobek jeho stavajici vyse. Dalsi podminky zvydeni zakladniho &lenského vkladu upravuje ZOK.
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(4) O snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu by rozhodovala €lenska schlze, pokud by s tim souhlasily aspori dvé
tretiny ¢lend Druistva pfitomnych na ¢lenské schizi, pfiéemZ musi byt dodrien postup podle § 567b a nasleduijici
ZOK.

Clanek 9
Dalsi ¢lensky vklad - spolecné ustanoveni

(1) Daldim ¢&lenskym vkladem se ¢len podili pfedeviim na pofizeni bytovych dom( s pozemky, v nichz se nachézi
byt, jehoi se jako ¢len Bytového druistva stane ndjemcem nebo jehoZ je najemcem.

(2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi uréené ¢lenskou schiizi se sjednéva
s DruZstvem pisemnou smlouvou o prevzeti vkladové povinnosti k daldimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dal3im
¢lenském vkladu) podle €l. 11 téchto stanov, popfipadé muze byt daldi élensky vklad splacen v piné wydi pfed
vznikem Elenstvi podle &l. 10 odst. 3 téchto stanov.

(3) Clen se mize podilet na zékladnim kapitalu DruZstva vice daldimi élenskymi vklady.

(4) Nepenézity dalsi clensky vklad se vyluéuje.

(5) V pfipadé, Ze vznikne Elenstvi v Druistvu prevodem druistevniho podilu, pFislusi tomuto élenovi dalsi Elensky
vklad ve vysi spojené s druzstevnim podilem pfevodce.

(6) V pripadé, Ze vznikne Elenstvi v DruZstvu pfechodem druistevniho podilu, pfislusi tomuto ¢lenovi dali élensky
vklad ve vy3i spojené s druZstevnim podilem jeho pravniho pfedchiidce.

Clanek 10
Zplsob urceni vyse dalsiho ¢lenského vkladu a zplsob uréeni jeho splaceni (spInéni)

(1) vy3i dalSiho clenského vkladu pro jednotlivého ¢lena uréuje lenskd schiize takovym zplsobem, aby vyjadfoval
podil na celkové vy3i pofizovaci ceny a dalsich nakladd na pofizeni nemovité véci (pozemkd s domy) pfipadajici na
byt, jehoi je ¢len najemcem.

(2) Vvy3i daldiho ¢lenského vkladu v pripadé pfijeti nového &lena za trvani Druistva na zakladé pisemné &lenské
pfihlasky, kdy se ma pfijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného druistevniho bytu, uré svym usnesenim ¢élenska schiize
Druizstva.

(3) Clenskd schiize svym usnesenim soucasné uréi, zda vkladovou povinnost k daldimu &lenskému vkladu je Elen
povinen splnit pfed vznikem ¢&lenstvi, nebo zda je povinen pfed vznikem éElenstvi splatit pouze ¢&ist daliho
¢lenského vkladu a zbytek splatit ve splatkach, ke kterym se zavazal a jejichZ vy3i a Ih(ty pro splaceni ¢lenska schiize
stanovila.

Clének 11
Smlouva o dals$im ¢lenském vkladu

(1) Smlouva o dal3im ¢lenském vkladu obsahuje kromé (idajl o G&astnicich smlouvy:

a) udaje o vy3i dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen Udaje o zplsobu jeho vypoétu podle odstavce 2 tohoto
¢lanku;

b) ujednani v souladu s usnesenim ¢lenské schiize, Ze je uchazeé o &lenstvi povinen splatit celou vyéi daldiho
¢lenského vkladu pred vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik &lenstvi, anebo

c) ujednani v souladu s usnesenim ¢&lenské schlize, jakou &st dalsiho Elenského vkladu je povinen uchazet

o Clenstvi splatit pfed vznikem Elenstvi a déle jakym zpisobem, v jaké vy3i splatek a v jakych Ihitach se zavazuje

splatit zbyvajici ¢ast dalsiho ¢élenského vkladu;

d) ujednani, ke kterému pfedmétu ndjmu se dal3i &lensky vklad vztahuje.

(2) V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o daldim &lenském vkladu neni zndma kone&na vyse dalsiho ¢lenského
vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zpUsobu vypocltu vyie daldiho ¢lenského vkladu schvaleného
usnesenim Elenské schlize, popfipadé téZ s uvedenim pfedpoklddané koneéné vy3e daldiho ¢lenského vkladu, vyse
a Ihaty zalohovych plateb na splaceni daldiho ¢lenského vkladu, spolu s ujednénim o tom, Ze kone¢nou vyéi daléiho
clenského vkladu a vypofddéni nedoplatk(l ¢i pFeplatkd schvéli €lenskd schiize, jakmile budou zndmy viechny
potfebné Udaje.

(3) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nésledujicimu daldimu €lenskému vkladu za trvani Elenstvi
v Bytovem druistvu se sjedna dodatkem ke stdvajici smlouvé o daldim Elenském vkladu, vidy svyznalenim,
ke kterému pfedmétu najmu se tento druhy, pfipadné nasledujici dal3i ¢lensky vklad vztahuje.



(4) Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu je podminéno splacenim dalsiho €lenského vkladu.
Celkovou vysi dalsiho ¢lenského vkladu stanovi ¢lenska schize.

(5) Smlouvu o daldim élenském vkladu schvaluje podle ¢lanku 52 odst. 2 pism. f) téchto stanov clenska schlze
DruiZstva.

Clanek 12
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoi ¢lena

(1) Ma-li byt s druistevnim podilem, a tedy s pravy a povinnostmi €lena plynoucimi z €lenstvi v Bytovém druistvu
spojeno pravo najmu k vice neZ jednomu pfedmétu ndjmu, uvede se ve smlouvé o daldich ¢lenskych vkladech
a v seznamu &lend kazdy dalsi élensky vklad samostatné s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému
predmétu najmu.

(2) Pokud se nékolik élend, & viichni élenové Druistva spolecné podili kazdy svym samostatnym dalSim ¢lenskym
vkladem ve vzdjemné dojednaném poméru na celkové vyii daldiho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k predmétu
najmu, jehoZ najemcem neni Zadny z téchto ¢lend, ve smlouvé o dalSim &lenském vkladu sjednané podle ¢l. 11
téchto stanov a v seznamu élent se u kazdého z téchto ¢lent uvede, ke kterému pfedmétu ndjmu, jehoZ ndjemcem
je, ¢i bude jind osoba, se kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

(3) V pfipadé dalsich ¢lenskych vkladl podle odstavce 2 tohoto ¢lanku se ke smlouvé o daldim ¢Elenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi Druistvem a témito ¢leny o nakladéni s timto druZstevnim bytem pro pripad,
Ze se v budoucnu uvolni, véetné ujednani o vzdjemném zpusobu vyporadani dalSich ¢lenskych vkladi mezi témito
cleny, ktefi se podileji na celkové vysi dal3iho ¢lenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto druistevnimu bytu.

Clének 13
Vypofadani dalsiho €lenského vkladu za trvani €élenstvi
(1) Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalsim clenském vkladu jinak, nelze dalsi €lensky vklad nebo jeho ¢ast za
trvani ¢lenstvi vracet ani jinak vypofadavat.
(2) V pfipadé vice dal3ich ¢lenskych vklad( téhoz ¢lena plati odstavec 1 tohoto ¢lanku obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznam élent

Clének 14
Podminky pro €lenstvi, vznik élenstvi
(1) Clenem Bytového druistva mize byt pouze fyzickd osoba, kterd ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt,
a to za podminek stanovenych v ZOK a v téchto stanovéch.
(2) Za trvani Bytového druistva vznika Elenstvi:

a) prijetim za ¢lena rozhodnutim ¢lenské schlize na zédkladé pisemné Elenské pfihlasky, jsou-li splnény
podminky vzniku clenstvi podle ZOK a téchto stanov, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za élena nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v clenské pfihlasce, nejdfive viak splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu; je-li s
Clenstvim spojeno prévo na ndjem druZstevniho bytu, vznikd Elenstvi nejdfive pfevzetim nebo spinénim vkladové
povinnosti na zékladé uzaviené smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu viz élanek 11 téchto stanov;

b) pfevodem nebo prechodem druistevniho podilu na jinou osobu, nebo pfevodem & pfechodem nové
vzniklych druZstevnich podil(, které vznikly rozdélenim dosavadniho druistevniho podilu, na jinou osobu; ke vzniku
tlenstvi pfevodem, nebo pfechodem druistevniho podilu miZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky
¢lenstvi podle zakona a téchto stanov.



(3) Jako dédic druistevniho podilu se mlZe stat ¢lenem DruZstva i nezletild fyzicka osoba nebo téz fyzickd osoba,
ktera nema na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.
(4) Vznik spolecného clenstvi manzell a zéleZitosti s tim spojené jsou upraveny v €l. 47 a €l. 48 téchto stanov.

Clanek 15
Postup pro pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky
(1) Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou prihlasku za ¢lena Bytového druzstva obsahujici alespori:

a) firmu Bytového druistva;

b) jméno a bydlisté uchazece o élenstvi;

c) vymezeni Elenského vkladu spodiva v Uplném splaceni zdkladniho &lenského vkladu uréeného stanovami
a prevzeti zavazku ke sjednani smlouvy o dalsim ¢lenském vkladu ve vysi uréené &lenskou schlzi podle €&l. 10,
spolu s udajem, ke kterému pfedmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalii élensky
vklad, je-li jich vice) vztahuje.

(2) Clenska schlize rozhodne o pfijeti za €lena na zakladé podané pisemné pfihlaéky zpravidla na své nejblizsi
schizi. Rozhodnuti Druistva o pfijeti za ¢lena se vyznaduje na pisemné Elenské pfihlace, jejiZ jedno vyhotoveni
je uréeno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro Druistvo. Clenovi se toto rozhodnuti predavé osobné nebo
zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za élena se pisemnou formou doruéuje uchazeéi o élenstvi
postou dopisem s dodejkou, neni-li pfeddno osobné proti podpisu.

(3) V pfipadé zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazefe o &lenstvi je Druistvo povinno vrétit jiZ zaplaceny zakladni
¢lensky vklad uchazeti o ¢lenstvi, ato do 30 dnl ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazete za ¢lena
do Bytového druistva bylo uéinéno.

Clanek 16
Seznam ¢lend

(1) Bytové druistvo vede seznam v3ech svych ¢len( podle § 580 ZOK a téchto stanov. Spoleéni Elenové manielé se
v seznamu ¢lenl vyslovné uvadéji jako spoleéni ¢lenové; je-li élenem Bytového druistva pouze jeden z manzel(,
uvadi se v seznamu pouze tento z manZeld, bez ohledu, Ze vzniklo pravo spoleéného ndjmu manzeld k druistevnimu
bytu.

(2) Do seznamu €lend se zapisuje:

a) jméno a bydlisté lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doru¢ovani &élenovi, ma-li byt dorugovano na jinou
adresu, nei je bydlisté ¢lena;

b) adresa pro elektronické dorucovéni (se souhlasem ¢lena);

c) den a zpusob vzniku a zéniku &lenstvi v Druzstvu;

d) vyie Clenského vkladu (zékladniho a daldiho) a rozsah spinéni vkladové povinnosti k &lenskému vkladu
(zékladnimu a dal$imu);

e) urgeni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kaidy jednotlivy
dalsi ¢lensky vklad.

(3) Clen je povinen kaidou zménu Gdaji evidovanych v seznamu ¢lend Bytovému druZstvu pisemné oznamit
a podle povahy Udaje pfipadné doloZit, a to bez zbyteZného odkladu poté, kdy tato skuteénost nastala; Druistvo
je povinno provést zapis zapisované skutefnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu byla zména pisemné
dorugena a pfipadné podle povahy tGdaje prokdzana.

(4) Dorutuje-li DruZstvo ¢lenovi jinak neZ osobnim piedanim pisemnosti, doru¢uje pisemnost na adresu uvedenou
vseznamu clenl; pokud Elen ozndmil Druistvu k zépisu do seznamu &lenl jinou doruéovaci adresu, nei je jeho
bydlisté, dorucuje Bytové druZstvo na tuto dorucovaci adresu. Se souhlasem &lena lze dorucovat i elektronicky.

(5) Bytové druZstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu nakladl opis seznamu nebo vypis
udajd ze seznamu ¢lend, které se ho tykaji, a to bez zbyte€ného odkladu po doruéeni zadosti.

(6) Bytové druZstvo vydd kaidému Clenovi na jeho pisemnou Zadost a za thradu naklad( opis pfisluiné Easti
seznamu, jestlize na tom osvédZi pravni zajem nebo doloZi pisemny souhlas €lena, kterého se zdpis tyka; podpis
¢lena musi byt Ufedné ovéren.




Oddil 2
Prdva a povinnosti ¢lena a Bytového druistva

Clanek 17
Zéakladni prava a povinnosti élena a Bytového druistva
(1) Clen Bytového druistva ma préva a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.
(2) Druzstvo mé préva a povinnosti stanovené zékonem a témito stanovami, pficemi podle povahy véci pravim
¢lend odpovidaji povinnosti Druistva a povinnostem &lent odpovidaji préva Druistva.
(3) V rdmci prav podle odstavce 1 tohoto €lanku ma &len zejména tato zékladni prava:

a) Gcastnit se na jednani a rozhodovaéni ¢lenské schiize;

b) volit a byt volen do orgénd Druistva nebo orgdnem Druistva, spliiuje-li podminky stanovené zakonem a
dale urfené témito stanovami, nebrdni-li tomu pFekaiky stanovené zikonem, anebo nebrani-li tomu
neslucitelnost funkci podle ZOK a té&chto stanov;

¢) poddvat podnéty a ndvrhy &i stiznosti orgdnim Druistva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi;

e) seznamit se pfed konanim Elenské schlize zplisobem uvedenym v pozvénce na &lenskou schilzi s pisemnymi
podklady pro Clenskou schizi, zejména k innosti a vysledkiim hospodafeni Bytového druistva;

f) podilet se na ginnosti Druzstva podle té&chto stanov a podle usneseni organl Druistva;

g) uplatiiovat sva prava ve vztahu k seznamu €len( podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni tohoto
prava splnénu splatnou vkladovou povinnost i k dal$imu ¢lenskému vkladu v rozsahu a zpusobem podle stanov;

h) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize; Eélenské schiize mize pfipadné uréit povinnost
¢lent hradit GZeln& vynaloZené naklady spojené s pofFizenim kopie zapisu.

(4) V rdmci povinnosti podle odstavce 1 tohoto &ldnku ma &len zejména tyto zdkladni povinnosti;

a) dodriovat povinnosti ¢lena stanovené zikonem, stanovami a dodriovat usneseni organd DruZstva;

b) splatit vkladovou povinnost k zékladnimu ¢lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k daldimu
tlenskému vkladu ve vysi, zplisobem a ve Ihiitach podle smlouvy o dal3im &enském vkladu;

c) oznamovat a podle povahy Udaji doloZit Druistvu ka’dou zménu udaj evidovanych v seznamu ¢len( bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jako? i oznamovat Druistvu veikeré zmény podstatné pro
prava a povinnosti spojené s &lenstvim v Druistvu, véetn& prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druistevniho
bytu;

d) platit dhrady za Ukony Druistva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena Druistva ve vysi
urcené ¢lenskou schizi;

e) chrénit druZstevni majetek, dodrfovat domovni f4d, provozni Fad nebytovych prostor, pfedpisy o pozarni
ochrané a Fadné uZivat a udrZovat druZstevni byt (nebytovy prostor), jako? i spoletné prostory a zafizeni domu a
fadné uZivat plnéni spojena s uZivanim druistevniho bytu (nebytového prostoru);

f) podilet se na zdkladé rozhodnuti &lenské schlize na Ghradé ztraty DruZstva maximadlné ve vyii trojndsobku
zakladniho clenského vkladu; uhrazovaci povinnost pfitom nesmi byt uloZena ve vy38im rozsahu, ne? kolik &ini
skute¢nd vy3e ztraty Druistva. Uhrazovaci povinnost Ize ulofit, pokud ztrata Druistva byla zjisténa fadnou nebo
mimoradnou Gcetni zavérkou, kterd byla projedndna élenskou schiizi, a k Ghradé ztraty byl pfednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které |ze k Ghradé ztrity pouiit, a rozhodnuti
Elenské schilize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéeni G&etniho obdobi, v némj
ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

Clének 18
Prdva a povinnosti ve vztahu k ndjmu druistevniho bytu — obecné
Prdva a povinnosti tlena Bytového druistva spojend s ndjmem druistevniho bytu jsou upravena v &asti Ctvrté
téchto stanov (ndjem druistevniho bytu). Tato préva a povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z élenstvi
v DruZstvu. Pro ndjem druistevniho bytu se pouiji ustanoveni ZOK, OZ o najmu bytu a tyto stanovy.




Oddil 3
Prevod, pfechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 19
Pfevod druistevniho podilu

(1) Pfevod druistevniho podilu ¢lena Bytového druistva na jiného &lena nebo na jinou osobu nemohou orgény
DruZstva omezit ani ho vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splfiuje podminky pro €lenstvi v Druzstvu
podle ZOK a téchto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v Druistvu, k pfevodu druistevniho
podilu nedojde. Pfevod se uskutecriuje smlouvou o pfevodu druistevniho podilu v Druistvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se poutiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

(2) Dnem, kdy nastanou prdvni Gcinky pfevodu druistevniho podilu vi&i Druistvu, zanikne Elenstvi prevodce
v Druistvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v Druistvu. Clenstvi pfevodce druistevniho podilu s pravem najmu k vice
pfedmé&tim ndjmu nezanikne v pfipadé, kdy pfi pfevodu druzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim zdstane
jeden z téchto podil( dosavadnimu €lenovi, jehoZ druZstevni podil byl rozdélen.

(3) Pfevodem druistevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druistevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druistevniho bytu, vfetné viech prév a povinnosti s tim spojenych. Na nabyvatele pfechdzeji viechny dluhy
prevodce vici Druistvu a dluhy Druistva viéi pfevodci, které souviseji s uZivanim druistevniho bytu. Pfevodce
druistevniho podilu ruci za tyto dluhy, které jsou s pfevadénym druZstevnim podilem spojeny.

(4) Pravni ucinky pfevodu druistevniho podilu vi&i Drufstvu nastdvaji a nabyvatel druistevniho podilu se stava
clenem Druistva dnem, kdy byla Druistvu dorufena u¢innd smlouva o pfevodu druistevniho podilu, nebo
pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni G&inky vii&i DruZstvu nastanou, je-li namisto samotné
smlouvy o prevodu druZstevniho podilu doru¢eno Druistvu pisemné prohlaSeni pievodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o prevodu druistevniho podilu.

(5) Bytové druistvo neprodlené po doruteni smlouvy nebo prohld3eni podle odstavce 4 tohoto &ldnku provede
zépis pFislusnych zmén v seznamu ¢lend. Za kony spojené s vyfizenim agendy ma pravo pozadovat od pievodce
a nabyvatele thradu nakladil s tim spojenych, pfipadné paudalni poplatek pro tyto Ukony stanoveny usnesenim
clenské schize.

(6) Pravni dlsledky tykajici se ndgjmu druZstevniho bytu, ktery je s pfevodem druistevniho podilu spojen, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 38 odst. 1 téchto stanov.

Clanek 20
Prechod druistevniho podilu

(1) Zemfe-li vlastnik druzstevniho podilu, pfechdzi jeho ¢lenstvi v Druistvu na toho dédice, kterému pfipad!
druzstevni podil.

(2) Druistevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manZell, pfechdzi na pozlistalého maniela tak, 3e spoleéné
Clenstvi manzZell se pfeménuje na vyluéné Elenstvi pozistalého manzela.

(3) Dnem, kdy nastanou pravni G&inky pfechodu druistevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho Elena
v Bytovém druZstvu a vznikne Elenstvi nabyvatele (dédice).

(4) Prévni dasledky tykajici se najmu druistevniho bytu, ktery je s pfechodem druistevniho podilu spojen, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 38 odst. 2 téchto stanov.

Clanek 21
Rozdéleni druzstevniho podilu
(1) Rozdéleni druZstevniho podilu je moZiné pouze v pfipadé, je-li élen ndjemcem nejméné dvou predmétd najmu
a ma dojit k pfevodu nebo pfechodu jednoho &i vice druistevnich podil&i nové vzniklych rozd&lenim druistevniho
podilu plivodniho. V tomto pfipadé musi byt vidy uréeno, se kterym z druZstevnich podil( je spojen najem kterého
predmétu ndjmu; tyto Udaje musi souhlasit s idaji v seznamu élend.
(2) Rozdéleni druistevniho podilu podle odstavce 1 tohoto &lanku nemuize Bytové druistvo omezit ani vylouéit,

pokud nabyvatelé druistevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny Bytového druistva podle ZOK
a téchto stanov.




(3) Pro pfevod druZstevnich podill, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druistevniho podilu se pouZiji
ustanoveni o pfevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich Géincich vGéi Druistvu, aviak s tim, e
pravni ucinky nenastanou pied dnem splaceni zakladniho Elenského vkladu nabyvatelem ve vyéi uréené stanovami
Druistva.

(4) Pravni disledky tykajici se ndjmu druZstevniho bytu, ktery je s rozdélenim druzstevniho podilu spojen, se Fidi
ustanovenim ¢lanku 38 odst. 3 téchto stanov.

Clanek 22
Splynuti druZstevnich podil

(1) Ke splynuti druistevnich podilGi v Druistvu dochazi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého ¢lenstvi daléi
druistevni podil i druistevni podil nové vznikly rozdélenim pavodniho druZstevniho podilu jiného élena téhoi
Druistva. Z hlediska ¢lenstvi md nabyvatel dale prava a povinnosti jediného ¢lena.

(2) Druistevni podily splyvaji v jeden druZstevni podil v den, kdy &len daléi druistevni podil nebo jeho &ast nabude,
vyjma pfipadu podle odstavce 3 tohoto &lanku.

(3) Jsou-li s nékterym z druistevnich podill, které splyvaji, spojena préva tfeti osoby (tietich osob), splyvaji
druistevni podily aZ dnem, kdy tato prava tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se &len, ktery mé nabyt
splynutim dalsi druZstevni podil podle odst. 1 tohoto &ldnku, nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tFetimi
osobami) jinak.

(4) Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu, ktery je se splynutim druistevniho podilu spojen, se ridi
ustanovenim ¢lanku 38 odst. 4 téchto stanov.

oddil 4
Zdnik clenstvi v Bytovém druistvu

Clanek 23
Zpusoby zaniku élenstvi
(1) Clenstvi v Bytovém drufstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi Druzstvem a &lenem Druistva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druZstevniho podilu;

e) pfechodem druZstevniho podilu;

f) smrti élena Druistva;

g) okamzZikem, kdy nastavaji G¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek élena Drustva;

h) okamiikem, kdy nastévaji ucinky schvéleni oddluzeni zpendienim majetkové podstaty nebo plnénim
splatkového kalendére se zpenéZenim majetkové podstaty nebo splnénim splatkového kalendafe se zpenéZenim
majetkové podstaty ¢lena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddlufeni insolvenéni soud ulofil &lenu vydat
druZstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu sprévci ke zpen&ieni, anebo okamiZikem, kdy o
zpenéieni druzstevniho podilu poZadal zajistény véfitel;

i) doru€enim vyrozuméni o netspéiné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci; pravni

moci rozhodnuti, kterym bylo Fizeni o zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut;

j) zanikem Druistva bez pravniho nastupce.
Clenstvi v Druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek &lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruen po spInéni rozvrhového usneseni, nebo
proto, Ze majetek dluZnika je zcela nepostaéujici;

b) byl skonéen vykon rozhodnuti, nebo zanikly G&inky exekuéniho pfikazu k postifeni druistevniho podilu, ledaze
byla vymahand povinnost alespori z&sti spinéna z prostfedki ziskanych postizenim druzstevniho podilu.
Clenstvi se obnovi dnem, kdy je DruZstvu doruéen projev vlle ¢lena Elenstvi obnovit.



(2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno s pravem ndjmu k druzstevnimu bytu, zaniké také toto prévo. Bylo-li se
zaniklym ¢€lenstvim spojeno pravo ndjmu kvice pfedmétim najmu, zanikd toto prdvo ve vztahu ke viem
predmétlim najmu. Soucasné zanikd pravo Bytového druistva na splnéni vkladové povinnosti, aviak pravo na troky
z prodleni tim neni doteno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zéniku €lenstvi pfevodem nebo pfechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 24
Dohoda o zaniku €élenstvi
(1) Dohodu o zdniku ¢&lenstvi uzavird Bytové druistvo a ¢len v pisemné formé& adohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povaiuje také pisemny navrh jedné strany na zanik clenstvi
dohodou k uréitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢Elenstvi podle navrhu, dorugeny
navrhovateli dohody o zaniku &lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle nédvrhu dohody mé k zaniku &lenstvi dojit.
(2) Clenstvi v Bytovém druistvu zanikne na zékladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 25
Vystoupeni €lena z Bytového druistva
(1) Clen maze z Bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruenym Druistvu. Vypovédni doba
pfi vystoupeni z Druistva &ini maximdlné 6 mésic. Béh vypovédni Ihity zaind prvnim dnem mésice nésledujiciho
po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni DruZstvu.
(2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z Bytového druistva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

(1) Clen maZe zBytového druistva vystoupit proto, Je nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla schvélena
clenskou schizi, jestlize na ¢lenské schizi nehlasoval pro zmé&nu stanov. Clen musi v tomto pfipadé postupovat
podle § 613 ZOK.

(2) K zéniku &lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z Bytového druZstva podle odst. 1 tohoto
¢lanku a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalenddfniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni Druzstvu
doruceno.

(3) Vystoupil-li ¢len z Bytového druistva podle odst. 1 tohoto &lanku, neni pro ného schvilend zména stanov
(G&inna a vztah mezi Bytovym druistvem a €lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

(4) Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem DruZstva.

Oddil 5
Vylouceni ¢lena z Bytového druistva

Clanek 27
Dilvody pro vylouéeni
(1) Clen Bytového druistva nebo spole¢ni &lenové Bytového druistva mohou byt z Druzstva vyloudeni, jestlize
clen:

a) zdvainym zptsobem nebo opakované porusil své élenské povinnosti;

b) prestal spifiovat podminky pro &lenstvi v Bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov;

c) z jinych dlleZitych divodi uvedenych v téchto stanovéch.
(2) Jinymi daleZitymi divody pro vylougeni tlena z Bytového druistva podle odst. 1 pism. c) tohoto &lanku jsou:

a) &len Druistva zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo opravn&nych z4jmd Druistva nebo jeho élend;

b) €len Druzstva nesplnil vkladovou povinnost k dal$imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal;

¢) tlen DruZstva po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu &lent: a jeho
skutecné bydlisté se stalo pro DruZstvo nezndmé;

d) €len DruZstva zneuzil seznam &lend.



(3) Clena Bytového druistva nebo spoleéné ¢leny Bytového druistva, s jejichz &lenstvim je spojen najem
druZstevniho bytu nebo spole¢ny najem druistevniho bytu, Ize z Bytového druistva déle také vylouit:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu nebo

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na Druistvu & na osobé, kterd bydli
v domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi.

Clanek 28
Udéleni vystrahy pfed rozhodnutim o vylouéeni

(1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je Druistvo povinno udélit élenovi pisemnou vystrahu, pokud nejde o p¥ipad
podle odstavce 4 tohoto ¢lanku.

(2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udéleni, tj. jakym jedndnim se &len poruseni
clenskych povinnosti dopustil ¢i ddle dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zakona nebo stanov, které
tlen porusil ¢i dale poruuje. Déle musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni élena na moznost jeho
vyloueni z divodu uvedeného porudeni ¢i porudovani &lenskych povinnosti, spolu s vyzvou &lenovi, aby s timto
porusovanim pfestal a odstranil pfipadné iz vzniklé nasledky. K tomu se €lenovi poskytne pfiméfend lhiita nejméné
v délce tficeti dn(l.

(3) O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo Druistva.

(4) Ustanoveni odstavcl 1 aZ 3 tohoto ¢&lanku se nepoutije a Druistvo neni povinno dat pfedchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni Elenskych povinnosti nebo jiné dlleZité divody uvedené ve stanovich mély nasledky,
které nelze odstranit.

Clanek 29
Rozhodnuti o vylouéeni

(1) O vylouceni rozhoduje élenska schlize Druzstva.

(2) O vylouZeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihit& 6 mésict ode dne, kdy se Bytové druistvo dozvédélo
o dlivodu pro vylouceni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro vylougeni nastal.

(3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat dlivod vylougeni; musi byt vécné uvedeno a popsano, jakym jedndnim
se ¢len porudeni clenskych povinnosti dopustil & déle dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zékona
nebo stanov, které &len porusil ¢i dale poruluje. Pfedchdzela-li rozhodnuti o vylouéeni pisemna vystraha, nem(ze
byt v rozhodnuti o vylouteni ménén diivod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylou€eni musi soutasné
obsahovat poueni vylutovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni
k Elenské schizi ve Ihité 30 dnii ode dne doruéeni rozhodnuti o vylouéeni.

(4) Rozhodnuti o vylougeni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vyluéovanému &lenovi.

Clanek 30
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouéeni
(1) Proti rozhodnuti o vylouéeni méze &len podat k &lenské schiizi oddvodnéné namitky ve IhGté 30 dnd ode dne
doruceni, jinak toto pravo zanika.
(2) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek mdze vylu¢ovany ¢len podat ve lhité t¥ mésict ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu, jinak toto pravo zanika.

Clanek 31
Spole¢na ustanoveni k vylouéeni

(1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylougeni élena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o vyloueni, &i jiné
pisemnosti tykajici se vylougeni élena z Bytového druistva se vyluéovanému (vylou¢enému) ¢lenovi pisemné dorudi
doporucenym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu &lent.

(2) Jde-li o vylouceni spoleénych &lend-maniell, doruéuiji se viechny pisemnosti tykajici se vystrahy a vylouceni
podle odstavce 1 tohoto ¢ldnku samostatné kazdému z manZeld. Kaidy ze spolegnych &lend-manizeld ma pravo
proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh u soudu i bez ohledu na v(li druhého z manseld.
Ustanoveni véty prvni a druhé tohoto odstavce plati pfiméfené také pro doru¢eni pisemné vystrahy pred
vyloucenim a pro pripadné vyjadreni se k této vystraze.
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Clanek 32
(1) Clenstvi vyluovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti rozhodnuti o vylouéeni
k Clenské schlzi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruéeno rozhodnuti Elenské schiize o zamitnuti jeho
namitek.
(2) Do doby uplynuti Ihity pro podéni ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni
Bytové druistvo nemuze viéi €lenovi uplatnit Zddna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi.

Clanek 33

(1) Bytové druistvo mize rozhodnuti o vyloudeni zrudit, a to i v pfipadé, kdy jiZ probihd fizeni u soudu
o prohld3eni neplatnosti vylouceni ¢lena z Bytového druistva. O zrueni rozhodnuti o vylougeni rozhoduje &lenskd
schlize; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a pfeddva se & dorucuje vylu¢ovanému &lenovi &i jiz vyloucené osobé.

(2) Podminkou UG€innosti zru$eni rozhodnuti o vylouéeni podle odstavce 1 tohoto &ldnku je pisemny souhlas
vyluCovaného Clena (i jiZ vylou€ené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfedd &i nedoruéi jej DruZstvu do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrudeni vylouéeni doruéeno, k rozhodnuti o zrudeni vylouéeni se
nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vyloueni jiz dfive pisemné poZadal.

(3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zrueno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢élenskou schiizi nebo soudem
o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati, Ze élenstvi v Bytovém druZstvu nezaniklo.

oddil 6
Vyporadaci podil pri zaniku clenstvi za trvdani Bytového druzstva

Clanek 34
Narok na vypotadaci podil
(1) Zanikem clenstvi v Bytovém druZstvu vznika byvalému €lenovi nebo jeho d&dictim nérok na vypotadaci podil,
nema viak narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku DruZstva.

(2) Vypotadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho élenského vkladu a splaceného dalsiho élenského vkladu
¢i vice dalsich €lenskych vkladt ke dni zéniku &lenstvi.

Clanek 35
Lhita splatnosti vypofadaciho podilu

(1) Nérok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikd uplynutim tii mésict od projedndni fadné Geetni zavérky za rok,
ve kterém Elenstvi zaniklo, podle hospodarské situace Ize viak i dfive. Byl-li élen z DruZstva vyloucen, potita se Ihiita
tfi mésicl aZ ode dne marného uplynuti Ihity pro podani ndvrhu na prohléd3eni neplatnosti vylougeni nebo ode dne,
v némi nabylo prévni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylougeni
clena skonceno.

(2) Vypofédaci podil se vypldci v penézich v souladu se smlouvou o dal3im &lenském vkladu a je splatny uplynutim
tfi mésicl ode dne vyklizeni druistevniho bytu, jehoZ byl byvaly €len ndjemcem nebo uplynutim t¥i mésicd od
projednani fadné GZetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

(3) Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapotte Druistvo své splatné pohleddvky vici byvalému &lenu & jeho
dédiclm.

CAsT CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Prdvo na ndjem druZstevniho bytu,
ndleZitosti ndjemni smlouvy
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Clanek 36
Zakladni ustanoveni
(1) Najem druistevniho bytu se fidi donucujicimi ustanovenimi ZOK, ustanovenimi o ndjmu bytu podle OZ a
témito stanovami.

(2) Smlouvu o ndjmu druistevniho bytu upravuje ZOK, OZ a tyto stanovy.
(3) Clen Drustva ma pravo na najem druistevniho bytu; zékladni podminkou pro vznik tohoto préva je, Ze:

a) ¢len nebo jeho prdvni predchldce se podileli na pofizeni druistevniho bytu dal3im ¢lenskym vkladem

zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a
b) €len splriuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

Clanek 37
Pravo najmu druistevniho bytu a prevod ¢i prechod druzstevniho podilu

(1) V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v Bytovém druzstvu spojen ndjem druzstevniho bytu, pfevddi se nebo prechazi
na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druistevniho podilu také ndjem druistevniho bytu v rozsahu,
v jakém pravo ndjmu naleZelo dosavadnimu ¢lenovi.

(2) Ustanoveni odstavce 1 tohoto ¢lanku plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druistevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu spojeného s prdvem najmu k vice pfedmétim najmu, nebo
druistevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho ¢lena Bytového druistva.

Clanek 38
Pravni disledky prevodu, pfechodu, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu spojeného s pravem
najmu druistevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

(1) Pfevodem druistevniho podilu, snimZ je spojen najem druistevniho bytu, dochazi k pfevodu ndjmu
druistevniho bytu, véetné viech prav a povinnosti stim spojenych. Na nabyvatele pfechézeji viechny dluhy
pfevodce vici Bytovému druZstvu a dluhy Bytového druistva v(di pfevodci, které souviseji s uZivanim druZstevniho
bytu, véetné preplatk ¢i nedoplatkli zaloh na plnéni poskytovand Druistvem podle zédkona, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt( a nebytovych prostor v domé s byty,
a téchto stanov. Pfevodce druistevniho podilu ruci za tyto dluhy, které jsou s pfevadénym druistevnim podilem
spojeny.

(2) Zemfe-li najemce druistevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném ndjmu maniell, pfechazi ndjem
druistevniho bytu na toho dédice, kterému pfipad| druistevni podil, a to véetné viech prév a povinnosti s tim
spojenych, tedy viech dluh( zesnulého viéi Druistvu a dluh( Druistva vici zesnulému, které souviseji s uzivanim
druistevniho bytu.

Druistevni byt, ktery byl ve spole¢ném ndjmu manzell, v pfipadé spoleéného druzstevniho podilu manzeld
prechazi na pozistalého z manzell tak, Ze se spole¢ny ndjem manzell pfemériuje na vyluény najem druistevniho
bytu pozlstalého z manzeld, a to véetné vech prav a povinnosti s tim spojenych, tedy viech dluhd manzel( vici
Bytovému druistvu a dluhl Bytového druistva vidi manzeltim, které souviseji s uzivanim druistevniho bytu.

(3) Pfi rozdéleni druZstevniho podilu, s nimZ je spojen najem k vice druistevnim bytlim, se pfevadi nebo prechazi
na nabyvatele druistevnich podild vzniklych rozdélenim ten ndjem druistevniho bytu, ktery je uveden v seznamu
¢lend, vEetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Clen, jeho druistevni podil byl rozdélen, ruéi za diuhy, které
souviseji s uZzivanim pfisluiného druzstevniho bytu.

(4) Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojen ndjem druistevniho bytu, s dosavadnim druZstevnim podilem
jiného clena téhoZ Bytového druistva, stdva se nabyvatel ndjemcem druistevniho bytu, jeho? najem byl dosud
spojen sdruistevnim podilem, ktery splynul sjeho dosavadnim druistevnim podilem, véetné viech prav
a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatellv dosavadni ndjem druZstevniho bytu z(stava nedotéen.

Oddil 2
NdleZitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
ndjemné a uhrady za sluzby spojené s bydlenim
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Nélezitosti smlouvy o najmu druistevniho bytu

Clanek 39
Najemni smlouvou se Druistvo jako pronajimatel zavazuje pfenechat &lenovi Druistva jako najemci do uZivani
druZstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb i bytovych potfeb ¢lent jeho domécnosti a ¢len jako najemce se
zavazuje platit za to DruZstvu jako pronajimateli ndjemné ve vy3i uréené zpisobem podle &ldnku 41 té&chto stanov.

Clanek 40
(1) Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespor:

a) oznaceni a popis pfedmétu ndjmu, postup pfi stanoveni vyie ndjemného, ktery byl schvélen élenskou schiizi,
zpUsob a Ihlty placeni ndjemného podle ¢lanku 41 téchto stanov;

b) ur€eni druhl sluieb poskytovanych suZivanim druistevniho bytu vsouladu se zdkonem upravujicim
poskytovani plnéni (sluZeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalsich nalefitosti s tim spojenych podle &ldnku 42
téchto stanov;

c) uréeni, které opravy a udribu v druistevnim byté& a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len Bytového druistva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami podle éldnku 46 téchto stanov;

d) ujednani o tom, Ze schvélené zmény vy3e najemného a zaloh na sluzby se ode dne jejich éinnosti stavaji
dodatkem k ndjemni smlouvé s tim, Ze za ujednani dodatku se povaZuje schvaleni zmén podle stanov;

e) daldi ndleZitosti podle okolnosti a potfeb (napf. smluvni pokutu podle OZ, kterou lze zajistit jakékoliv
povinnosti vyplyvajici z najmu, nesmi viak pfesdhnout trojnasobek mésicéniho néjmu).

(2) V pfipadé zmény vyde ndjemného schvdlené usnesenim &lenské schlize v souladu se zplisobem vypoétu
ndjemného podle Clanku 41 téchto stanov nabyva tato zména GEinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu &lenovi Bytového dru¥stva-najemci.

Clanek 41
Ndjemné

(1) Clen Bytového druistva-ndjemce druistevniho bytu je povinen platit ndjemné v pomérné vyii Glelné
vynalozenych nékladi vzniklych pfi spravé druistevnich bytl, véetné ndkladd na opravy, modernizaci a rekonstrukci
dom, ve kterych se druZstevni byty nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy
a investice tykajici se téchto druZstevnich byt a domd.

(2) Vy3e ndjemného se fidi podle zdsad schvdlenych &lenskou schlzi vsouladu s § 744 ZOK a uréuje ji
predstavenstvo podle téchto zdsad na metr étveredni podlahové plochy bytu.

(3) Ndjemné se nezdctovava, zlstatek se pfevédi do piiétiho roku a nevyporadava se s ndjemcem druistevniho
bytu ani pfi ukonceni najmu.

(4) Najemné spolu se zdlohami na poskytovana plnéni se plati do dvacatého dne pfisluiného mésice.

(5) Nezaplati-li ¢len-ndjemce druistevniho bytu ndjemné a zélohu na sluiby ani do deseti dnii po dni jejich
splatnosti, je povinen zaplatit Druistvu Urok z prodleni ve vy3i 1 promile dluiné &astky za kaidy zapocaty den
prodleni, nejméné viak 10 K¢ za kaZdy i zapoéaty mésic prodleni.

(6) Neoznalena platba se pouiije k Uhradé nejstar$i pohleddvky Druistva ztitulu ndjmu daného druistevniho
bytu.

Clanek 42
Sluzby spojené s uZivanim bytu v bytovém domé

(1) Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zédkona zejména dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé
vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni a Gklid spoleénych prostor v domé,
umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz komunélniho odpadu.

(2) Bytové druistvo ma pravo poZadovat na najemnicich placeni zéloh na Ghradu ndkladd za sluiby. Jejich vyéi
stanovuje predstavenstvo. Zpravidla se zélohy na jednotlivé sluiby uréuji jako mési¢ni podil z pfedpoklddanych
ro¢nich naklad za sluzby.

(3) Pfedstavenstvo ma prdvo zménit v priib&hu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalSich opravnénych divod(, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmén&na mési¢ni zaloha mize byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemciim dorugeno pisemné ozndmeni
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nové vyse zdlohy. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odtvodnéna, jinak ke zvyseni zdlohy
nedojde.

(4) Zphsob roziétovédni nakladd na sluiby schvaluje Elenskd schlze, pokud toto rozhodovani nesvéfi svym
usnesenim predstavenstvu. Zména zpUsobu rozuétovani je mozna vidy aZ po uplynuti ziétovaciho obdobi. Pokud
by zplsob rozdétovani nebyl Elenskou schizi (nebo predstavenstvem, svéfila-li mu clenska schlze toto
rozhodovéni) schvélen, rozaétuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

(5) Vyuétovani zéloh na plnéni spojend s uZivanim druistevniho bytu se provadi nejpozdéji do &tyf mésicl po
uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

(6) Pfeplatek nebo nedoplatek z vyétovani zéloh je splatny nejpozdéji do tfi mésict po vyuctovani. Pfi vyplaté
preplatku thrad za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu ma DruZstvo pravo zapodist své splatné pohledavky
vici €lenu-najemci druzstevniho bytu.

Oddil 3
Prdava a povinnosti DruZstva a ¢lena DruZstva
spojené s ndjmem druZstevniho bytu

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti Bytového druistva jako pronajimatele druzstevniho bytu

(1) Bytové druistvo md zejména tato prava a povinnosti:

a) povinnost pfedat druistevni byt ndjemci ve stavu zplsobilém k jeho uZivani a udriovat v domé néleZity
poradek obvykly podle mistnich pomér(;

b) povinnost zajistovat Udribu, opravy a revize technickych zafizeni v druzstevnim byté:

- soustavy rozvod( tepla, véetné rozvodil v bytech;

- elektrickych rozvod(l v domé aZ ke vstupu do elektroméru patficimu k bytuy;

- plynovych rozvod( az ke vstupu do plynoméru patficimu k bytu;

- vodovodniho potrubi pro rozvod studené a teplé vody az ke vstupu do podruznych vodomér patficich
k bytu;

- kanalizaéniho potrubi pro odvod odpadnich vod ai po vstup pro napojeni potrubi z bytu (odboéka pro byt
zabudovand na stoupacim rozvodu);

- vzduchotechnického potrubi pro odsavani zne¢isténého vzduchu aZ k odboékdm napojeni odsavani z bytu,
véetné zakoncovacich krycich prvki na stfese domu (Gdrzba prichodnosti hlavniho odvodu odsavani);

- rozvodUl spolecného televizni antény do bytu (STA);

- rozvodl domécich telefon( a zvonk(;

- destovych svodu v bytech.

c) povinnost zajistit sluzby potfebné k uzivani druistevniho bytu a ve stanovenych lhitéch pfedloZit ndjemci
vyuctovani zaloh na tyto sluzby a zajistit jejich vyrovnani;

d) pravo pozadovat po ndjemci plnéni povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy, pfedeviim véasnou Uhradu
najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivdnim druZstevniho bytu;

e) pravo poZadovat po ndjemci dodrZovani domovniho fadu, hlavné pofadku a &istoty v domé, noéniho klidu,
zasad slusného chovani a ohleduplnosti k ostatnim obyvatelim domu, a dale dodrzovani provozniho fadu
nebytovych prostor a predpisl o poZarni ochranég;

f) pravo po predchozim pisemném ozndmeni alespori 5 dni predem poZadovat, aby najemce umoinil vstup do
druZstevniho bytu, je-li to nezbytné k zjisténi stavu uiivani druistevniho bytu a dile k zajisténi jeho fadné
UdrZby, oprav, modernizaci a rekonstrukci nebo vyzaduji-li to nezbytné udriba, Gpravy & opravy, modernizace a
rekonstrukce ostatnich druzstevnich bytl nebo domu jako celku.

(2) Bytové druistvo ma pravo pozadovat na zdkladé ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na zakladé usneseni
¢lenské schiize, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti druistevniho
bytu a nebréni tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkéch.
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Clanek 44
Zéakladni prava a povinnosti ¢lena Bytového druistva jako najemce druistevniho bytu
(1) Ndjemce druzstevniho bytu zejména tato prava a povinnosti:

a) povinnost na zdkladé smlouvy o ndjmu druistevniho bytu pfevzit byt, ktery je zpGsobily k uZivani, a to ve
IhGté stanovené Druistvem, jinak je povinen uhradit DruZstvu Ujmu, kterd mu vznikne opoidénym prevzetim
bytu;

b) povinnost uZivat fadné druistevni byt a spolené prostory domu vsouladu snajemni smlouvou,
domovnim fadem, témito stanovami a OZ;

c) povinnost dbat, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umoziiuje a zajistuje vykon prava najmu
i ostatnim najemctm, a dodriovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a pravidla stanovena
usnesenimi organl Bytového druistva pro zachovani néleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd; tato
povinnost plati rovnéZ pro &leny ndjemcovy domdcnosti, jeho podndjemniky i dal3i osoby, kterym néjemce
umoznil pfistup do domu;

d) povinnost provadét a hradit udribu a opravy v druzstevnim byté v rozsahu uréeném podle téchto stanov
v ¢ldnku 45,

Nepostara-li se ndjemce druistevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a bé&inou Gdribu bytu, ke
které je povinen vrozsahu podle ¢lanku 45 téchto stanov, ma Druistvo pravo ucinit tak po pfedchozim
upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu a poZadovat od néj ndhradu;

e) fadné plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, pfedeviim hradit v pfedepsané vysi a IhGté splatnosti
platby s ndjmem spojené, popf. vzniklé nedoplatky z vyuctovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim druistevniho
bytu;

f) povinnost uhradit DruZstvu Urok z prodleni ve v3i 1 promile dluZné &astky za kaidy den prodleni, nejméné
vsak 10 K¢ za kaZdy i zapocaty mésic prodleni, pokud mu vznikl dluh z titulu pozdni Ghrady plateb s najmem
spojenych;

g) povinnost oznamit DruZstvu pfi vzniku ndjmu pocet osob Zijicich v druZstevnim byté, jejich jména, pfijmeni
a data narozeni a (daj o jejich dosavadnim bydlisti; v pribéhu trvdni najmu pak bez zbyteéného odkladu hlasit
zmény téchto (dajh, predevsim pfijme-li nového ¢lena, a to z divodu zmény v nastaveni zéloh na sluzby spojené
s uzivanim druzstevniho bytu rozt¢tovdvané dle poctu osob a jejich fadného vyuctovéani. Neucini-li tak ani do
dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, jde o zdvainé poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu
druistevniho bytu. Pfitom pfijeti dalSi osoby do ndjemcovy domdcnosti nesmi byt v rozporu s pozadavkem
Druistva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebréni tomu, aby viechny mohly v druistevnim byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach;

h) povinnost neprodlené ozndmit zménu dorudovaci adresy, pfipadné sdélit e-mailovy kontakt a vyjadrit
souhlas s predavanim informaci a dokumentt elektronickou cestou;

i) povinnost chranit majetek DruiZstva, zjisti-li v druistevnim byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba
neprodlené odstranit; jde-li o po3kozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi Bytovému druistvu jako
pronajimateli, oznami to ihned Bytovému druistvu; soucasné udini podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dalsi Skoda a ma pravo na nahradu Uéelné vynalozenych ndkladd, pokud poskozeni nebo vada nebyla
zpusobena okolnostmi, za které sam odpovida; poté umoZni Bytovému druistvu provedeni praci k odstranéni
poskozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla;

j) povinnost odstranit na své naklady v terminu nejdfive moiném zdvady a poskozeni, které zplsobil na domé
¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho domdcnosti nebo pobyvajici v druistevnim byté; nestane-li se tak,
ma Druistvo pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného
nahradu;

k) povinnost ozndmit Druistvu bez zbytecného odkladu jinou vadu nebo poskozeni, které bréani obvyklému
bydleni; neodstrani-li Druistvo poskozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadné, mulie je ndjemce
odstranit a Zadat nahradu odlvodnénych nakladl, neozndmi-li viak ndjemce poskozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nema prévo na Ghradu vynaloZenych
nakladi;

1) povinnost po predchozi pisemné vyzvé umoznit Bytovému druzstvu nebo jim povérené osobé pfistup do
druistevniho bytu k zjisténi stavu uZivani bytu, a dale k zajisténi fadné Gdriby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
druistevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Udrzba, Upravy a opravy, modernizace a rekonstrukce ostatnich
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byt nebo domu jako celku; pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi

z prodleni;

m) povinnost po predchozim pisemném oznameni umoinit osobdm povéfenym Bytovym druistvem, aby
zjistovaly technicky stav méfidel (zafizeni pro méfeni spotfeby tepla, teplé a studené vody), provadély jejich
revize, opravy, Udribu i instalaci; umoznit také pfistup k daldim technickym zafizenim (napf. rozvod STA, svod
destové vody), pokud jsou souédsti druistevniho bytu a patfi Bytovému druZstvu;

n) pravo na pfedani druistevniho bytu ve stavu zpUsobilém k jeho Fadnému uZivéani, na jeho Gdrzbu a opravy
v souladu s ¢lankem 43 odst. 1 pism. b) téchto stanov;

0) prdvo na uZivani spoleénych prostor domu, povinnost udriovat ndleZity porddek v domé obvykly podle
mistnich pomeéra;

p) préavo na Fadné zajisténi sluieb potfebnych k uZivani druistevniho bytu a ve stanovenych |hGtach na
predloZeni vyuctovani zaloh na tyto sluzby a na vyporadani pripadného preplatku z tohoto vyuctovani.

(2) Nezplsobi-li to zvySené zatiZzeni pro druistevni byt nebo dim anebo pro ostatni obyvatele domu, muie
ndjemce v druistevnim byté pracovat ¢i podnikat. MaZe-li prace ¢i podnikani zplsobit zvySené zatiZeni pro
druistevni byt nebo diim anebo pro ostatni obyvatele domu (zvy3eny hluk a prasnost, ¢ast&jsi pohyb cizich osob po
domé a s tim spojend vy3si potieba Uklidu a osvétleni chodeb, £astéjsi pouzivani vytahu atd.), je nutny pfedchozi
pisemny souhlas predstavenstva DruZstva. TotéZ plati pro zfizeni sidla podnikdni nebo sidla obchodni korporace.

(3) Najemce ma pravo chovat v druistevnim byté zvife, nezplsobi-li chov DruZstvu a ostatnim obyvatelim domu
obtiZze nepfimérené pomérim v domé.

(4) Jestlize vi ndjemce predem o své nepfitomnosti v druZstevnim byté deldi neZ 2 mésice spojené se slofitou
dosazitelnosti své osoby, je povinen predem oznamit tuto skute¢nost DruZstvu. Soucasné je povinen oznaéit osobu,
kterd po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do druistevniho bytu v pfipadg, kdy to bude nezbytné nutné; neucini-li
tak, je takovou osobou Druistvo zastoupené pfedstavenstvem.

(5) Pokud nesplIni ndjemce povinnost uvedenou v odstavci 4 tohoto €¢lanku, povaZuje se to za poruseni élenskych
povinnosti spojenych s ndjmem zdvaznym zplsobem.

Clanek 45
Udrzba a opravy v druistevnim byté
(1) Bytové druzstvo jako pronajimatel udriuje po dobu ndjmu druistevni byt a diim v rozsahu stanov ve stavu
zplsobilém k uivani a ndjemce provadi nebo zajidtuje na své naklady bé&Znou Gdribu a opravy v druistevnim byté
a snaii se pfedchazet zavadam v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schiize.
(2) Najemce zajistuje nebo provédi na své naklady v druZstevnim byté Gdribu a opravy spojené:
a) s béinym uzivdnim bytu, véetné nakladll spojenych s udribou, opravami, popf. vyménou vnitfniho vybaveni
bytu;
b) s G4drZbou, opravami, popf. vyménou:
- vnitfnich rozvodd elektfiny a plynu ke spotfebi¢im v druzstevnim byté vyjma uzaviracich kohout(;
- rozvodu studené a teplé vody vyjma uzaviracich kohoutd;
- odvodU splaskovych vod v byté aZ po pfipojeni k hlavnimu odpadnimu fadu domu;
- spotfebicl zajistujicich odsavani pachtl z bytu a jejich napojeni na hlavni systém vzduchotechniky domu;
- sefizovani a ovladani oken a pfedokennich rolet vé. vyimény jejich tésnéni;
- natéry radidtor( a stoupacek ustfedniho topeni, vymény termostatickych hlavic a opravy nefungujicich
ventil( topeni.
(3) Za béZnou Udribu a béiné opravy, které na své ndklady provadi ¢i zajistuje najemce, se nepovaiuji:
- oprava a vyména radidtor(, véetné vymény regulaénich a odvzdusfiovacich ventild topent;
- vyména indikdtorl pro rozuétovani topnych nakladd, bytovych vodomért na teplou a studenou vodu, véetné
radiovych modull pro dalkovy odecdet;
- oprava nebo modernizace domacich telefonl a zvonkovych tladitek;
- vyména oken nebo vyména jejich &sti;
pokud zévady nevznikly zavinénim najemce a pokud se s Druistvem nedohodne ¢&i ¢lenska schiize nerozhodne
jinak.
(4) Najemce je povinen strpét stavebni Upravy, piestavby nebo jiné zmény v druistevnim byté nebo v domé
provadéné Bytovym druistvem za podminek stanovenych usnesenim &lenské schiize.
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(5) Najemce neni opravnén provddét v druistevnim byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter druZstevniho bytu apod., a to ani na své niklady, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu predstavenstva Druistva a podle povahy véci pfipadné bez pfedbéiného projednani podle
stavebné pravnich predpist i bez schvaleni pfisluinych GFad( (napf. PRE), jinak by se jednalo o zdvainé poruseni
¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu, pficemz by Druistvo bylo opravnéno také pozadovat,
aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svi(j nédklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas udélen,
dojedna ndjemce s Druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly dodriovadny pfislusné pravni predpisy, ostatni
uZivatelé druistevnich byt nebyli hluénymi a prasnymi stavebnimi pracemi zatéiovadni nad miru pfiméfenou
a nedochézelo k poskozeni spoleénych prostor a vytahu pfi manipulaci se stavebnim materidlem. Bytové druistvo je
opravnéno kontrolovat postup praci, vyZadovat dodriovéni pravnich pfedpist a provadét zavéreéné prohlidky po
ukonceni. Pokud soucasti praci je nova instalace elektrickych, plynovych, vodovodnich a odpadnich rozvodi,
poZaduje Druistvo pfisluiné revize a revizni zprdvy, véetné kontroly neporuseného plombovéni elektroméru,
plynoméru a vodoméra.

Clanek 46
Podnajem druistevniho bytu

(1) Clen Druzstva mize dat treti osobé do podnéjmu &ast druistevniho bytu bez souhlasu pronajimatele, pokud
v byté sam trvale bydli.

(2) Pokud v druistevnim byté bydli samostatné déti ¢i vnoucdata ¢lena Druistva s rodinou nebo jeho rodiée &i
prarodite, nevyZaduje se souhlas pronajimatele.

(3) V ostatnich pfipadech, kdy najemce v druzstevnim byté sdm trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu
druzstevni byt nebo ¢dst druistevniho bytu pouze se souhlasem pronajimatele; nesplnéni této povinnosti se
povaiuje za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

(4) Zadost o udé&leni souhlasu k podnajmu i souhlas s podndjmem vyzaduji pisemnou formu. Souhlas s podnajmem
druistevniho bytu udéluje predstavenstvo Druistva. Udéleni souhlasu s podndjmem druistevniho bytu moie
DruZstvo podminit Ghradou poplatku, jehoZ vysi stanovi ¢lenska schlize Druistva. Byl-li takovy poplatek élenskou
schizi schvalen, je €len DruZstva povinen jej uhradit, a to ve |hiité splatnosti uréené predstavenstvem Druistva.

(5) Souhlas ve vztahu ke konkrétni osobé podndjemce se udéluje vidy do konce kalendainiho roku, tedy nejdéle
na dobu 1 roku s tim, Ze po uplynuti této doby mlZe byt opétovné prodlouZen, nejdéle viak opét na dobu 1 roku.
Pokud nevznikaji Zaddné problémy s uZivanim podnajatého bytu, maZe byt cizimu statnimu ob&anovi (osobé bez
statni pfisluSnosti) pro potfeby dlouhodobéjsiho potvrzeni pobytu pro cizineckou policii vyjimeéné povolen
podnajem na dobu delsi, nejdéle viak na 3 roky.

(6) Ndjemce je povinen zavdzat podndjemce ve smlouvé o podndjmu k dodriovani domovniho Fadu a viech
daldich pfedpist tykajicich se uZivani druistevniho bytu, véetné dodriovani stanov Druistva v bodech upravujicich
tyto zaleZitosti s tim, Ze pfi jejich neplnéni bude smlouva ukon¢ena a podnajem zanikne uplynutim 30 dn( ode dne
doruceni vypovédi podndjemci. Pokud ndjemce nezavdze podndjemce zplsobem uvedenym v tomto odstavci, ma
Druistvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a ndjemce je povinen podndjem ukonéit, jinak by to bylo povaZovano
za porudeni clenskych povinnosti spojenych s ndjmem druistevniho bytu. K udéleni souhlasu s podndjmem
je ndjemce povinen poskytnout pfedstavenstvu Druistva jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy nebo jejiho
dodatku o prodlouzeni.

(7) Bytové druistvo si vyhrazuje pravo odvolat sv(j souhlas s poskytnutim podnajmu. V pfipadé odvolani souhlasu
s poskytnutim podnajmu nema ¢len Druistva ndrok na vraceni poplatku (popf. jeho pomérné ¢asti), kterym bylo
udéleni souhlasu s podnajmem podminéno.

(8) Podndjemce nema po skonceni smlouvy narok na nahradni byt.

oddil 4
Manzelé, spolecné clenstvi, spolecny ndjem druistevniho bytu

Clanek 47

Spolecné clenstvi manzelll v Bytovém druistvu
a spole¢ny najem druistevniho bytu
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(1) Spoleéné Elenstvi manzell v Bytovém druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil souéasti spole¢ného jméni
manzel(. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spolecni
¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzell a pravni vztahy
plynouci ze spole¢ného Elenstvi manzZeld fidi ustanovenimi OZ o manzelském majetkovém pravu.

(2) Jde-li o spoleéné Elenstvi manzeld, s nimZ je spojen najem druistevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzell
k druzstevnimu bytu.

(3) Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manield k druistevnimu bytu jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.

(4) Pfeménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZell za trvani manielstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nemad tato skuteénost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

(5) P#i zéniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druistevni podil v Bytovém druistvu soucdsti spolecného
jméni manzeld, a byvali manielé byli tedy spolecnymi ¢leny a spolecnymi najemci druzstevniho bytu, zanikne
spoleény ndjem manzell k druistevnimu bytu vypofadénim spole¢ného jméni manZelt (na zakladé pisemné dohody
nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druistevnimu podilu jako soucasti spole¢ného jméni manZeld. Vyluénym
¢lenem a ndjemcem druistevniho bytu se stane ten z rozvedenych maniZel(, ktery byl uréen jejich dohodou nebo
pravomocnym rozhodnutim soudu.

(6) V pfipadé zdniku manZelstvi smrti jednoho z manzelll, ktefi byli spoleénymi &leny a spoleénymi ndjemci
druistevniho bytu, zanikne se spole¢nym ¢lenstvim manzel( také spoleény ndjem druistevniho bytu a vyluénym
najemcem druistevniho bytu se stavad pozlstaly z manzelQ, ktery se stal vyluénym &lenem Druistva a jemuz naleii
druistevni podil.

(7) Vostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich 1 aZ 6 tohoto ¢lanku fidi ustanovenimi OZ o manZelském
majetkovém pravu a spoleéném jméni manzeld.

(8) Pro bydleni manZell se pouiiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu zahrnujici néktera
ustanoveni o bydleni manZell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manZelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich
0Z o zéniku manzelstvi.

Clanek 48
Bydleni manzell v druistevnim byté, nejsou-li spoleénymi ¢leny Bytového druistva

(1) Je-li jeden z manZel( vyluénym é&lenem Bytového druistva (druZstevni podil neni souéasti spoleéného jméni
manzel), maji oba manZelé spoleéné nadjemni pravo odvozené podle OZ od prava najmu toho z manzeld, ktery je
vyluénym ¢lenem Bytového druistva. Zanikne-li Elenstvi toho z manzell, od jehoZ ndjemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanikne také najemni pravo druhého z manield.

(2) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi nejsou spoleénymi leny Bytového druistva, pouiiji ustanoveni OZ,
vcetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

Clanek 49
Spolecna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

(1) Zanikem Elenstvi v Bytovém druZstvu zanika také pravo na ndjem druistevniho bytu.

(2) Ustanoveni OZ o vypovédi najmu a dalSich pfikazujicich ustanovenich ZOK se pro najem druZstevniho bytu
nepoutiji.

(3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druistevniho bytu se doruuji bud osobnim pfeddnim a pfevzetim, nebo
doporugenou poitou s dodejkou. Clen dorucuje na adresu Bytového druistva, Druistvo dorucuje na adresu bydliité
¢lena uvedenou v seznamu ¢lend, resp. na jinou dorucovaci adresu, ktera je zapsand v seznamu élend.

(4) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druistevniho bytu mohou byt uréeny
v ,Domovnim fadu“, schvaleném usnesenim ¢lenské schiize, popfipadé také v ndjemni smlouvé, zejména v pripadé,
ze se tykaji najmu konkrétniho druistevniho bytu. Dnem schvéleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke
viem najemcim, pficemi pro &leny Druistva-ndjemce se stavd soucasti ¢lenskych prév a povinnosti spojenych
s najmem druzstevniho bytu.

(5) Osoba, jiz zanikl ndjem bez prévniho nédstupce, odevzda druistevni byt Druistvu v den, kdy ndjem zanikl,
popfipadé jiny pozdéjsi den pisemné dohodnuty s DruZstvem. DruZstevni byt je odevzdéan, obdrzi-li Druzstvo klice,
ma moznost pfistupu do druistevniho bytu, byt je vyklizeny a zpusobily k dalsimu uZivani. O odevzdani
druistevniho bytu, véetné klict od druistevniho bytu se sepise zapis, ktery podepise zastupce Druistva a osoba
preddvajici druistevni byt Druistvu. Druistevni byt musi byt odevzdén ve stavu, v némi jej ndjemce prevzal,
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni. Osoba odevzdavajici druistevni byt je povinna odstranit v ném zmény, které
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byly provedeny v pribéhu najmu bez souhlasu DruZstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené
se souhlasem Druistva odstrani osoba odevzddvajici druistevni byt, pokud si Druistvo a ndjemce ujednali, Ze pfi
skonceni ndjmu ndjemce uvede druistevni byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty pevné pfipojené na zdech,
podlaze a stropu druZstevniho bytu, které nelze odstranit bez poskozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povaiuji za
vlastnictvi Druistva.

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecnd ustanoveni o orgdnech

Clanek 50
Zakladni ustanoveni
Orgény Bytového druZstva jsou:
a) ¢lenska schize — nejvyssi orgén;
b) pfedstavenstvo — voleny organ;
¢) kontrolni komise — voleny orgéan.

Clanek 51
Spoleéna ustanoveni

(1) Do organil Bytového druistva mohou byt voleni a éleny téchto organi mohou byt pouze &lenové Bytového
druzstva.

(2) Clenem voleného organu miie byt pouze fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, ktera je plné zpUsobila
k prédvnimu jednani, musi byt bezihonna podle zdkona o Zivnostenském podnikdni a nesmi u ni byt prekazka
provozovani Zivnosti. Pfedem je povinna Druistvo informovat, zda ohledné jejiho majetku nebo majetku obchodni
korporace, v niZ pasobi nebo plsobila v poslednich tiech letech jako &len orgénu, bylo vedeno insolvenéni fizeni
nebo byla vylouéena soudem z vykonu funkce ¢lena statutdrniho organu obchodni korporace.

(3) Voleny orgén Bytového druistva ma vidy 3 ¢leny, jejich funkéni obdobi je 5 let a konéi viem jeho &lentim
(i ndhradnikiim nebo kooptovanym &leniim) stejné. Clen Bytového druistva mlze byt volen &enem voleného
organu opétovné. Zvoleni ¢lenové vybiraji ze svého stfedu pfedsedu a mistopfedsedu. Voleny organ také muze
svého pfedsedu, nebo mistopfedsedu odvolat. Organy Bytového druistva rozhoduji vétdinou hlasti viech swych
&lend, pficemi kazdy ¢len orgdnu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas.

(4) Clen Bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mGze odstoupit. Své odstoupeni ozndmi pisemnym
prohlasenim dorufenym tomu orgdnu Bytového druistva, jehoi je ¢lenem. Vykon funkce konéi dnem, projednal-li
jej nebo mél projednat orgédn, jehoZ je clenem, nejpozdéji viak 3 mésice od dorudeni odstoupeni. Jestlize
odstupuijici ¢len ozndmi své odstoupeni na zasedani pfislusného orgénu, koné&i vykon funkce uplynutim 2 mésict po
takovém ozndmeni, neschvali-li pfisluiny orgdn na jeho zZadost jiny okamZik zaniku funkce.

(5) Kromé €lend organt mlze byt volen do organ(i i potfebny po&et nahradnikd, které si pFisluiny organ povoldva
v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v pofadi, v jakém byli podle po¢tu ziskanych hlasd zvoleni.
Nejsou--li zvoleni nahradnici, miZe voleny orgdn v pfipadé, Ze polet jeho €lent nepokles! pod polovinu, jmenovat
nahradni Cleny organu (kooptovat) do pfisti ¢lenské schlize. Zvoleny néhradnik nebo kooptovany ¢len voleného
orgdnu, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena organu, mé viechna préva a povinnosti fadné zvoleného élena
organu. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejbliz3i &lenskd schiize nového ¢lena orgénu.

(6) O pribéhu jednéni kaZdého organu a o jeho rozhodnutich se poFizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici
a zvoleny zapisovatel, a obsahuje Udaj o datu, misté a programu jedndni orgdnu, pfijatd usneseni, vysledky
hlasovani a pfipadné namitky ¢lent k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nélefitostmi podle ZOK a téchto
stanov — jmenovité se uvedou ¢lenové voleného orgénu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdreli
hlasovani; u neuvedenych Elenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Nedilnou sou&asti origindlu zdpisu je
pozvanka na schlzi orgdnu a prezenéni listina. Pozvdnka se zasilad viem &lenim voleného orgénu alespofi 7 dni pfed
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konanim zaseddni pisemné, popfipadé se souhlasem &len( elektronicky. V pozvadnce se uvadi datum, hodina a misto
konani zasedani a pofad jedndni; pfikladaji se pisemné podklady. Se souhlasem viech ¢lenli voleného organu lze
projednat pisemné podklady predloZené teprve pfi zahajeni zasedani.

(7) Usneseni voleného organu lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskuteénénym i mimo zaseddni v pisemné formé
nebo s vyuZitim technickych prostfedkd.

(8) Zanikne-li funkce ¢€lena voleného organu v pribéhu funkéniho obdobi z diivodu jeho odstoupeni z funkce,
odvoldni anebo jiného ukonéeni jeho funkce, je tento byvaly ¢len organu povinen predat funkci k rukam pfedsedy
¢i jiného povéreného &lena organu. Zejména je povinen pfedat viechny pisemnosti Bytového druistva, které mél ve
své dispozici a informace o nevyfizenych zéleZitostech, které jako ¢len orgdnu vyfizoval, spolu s daldimi informacemi
tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného orgdnu v zéleZitostech spadajicich
do jeho plsobnosti. Predani funkce se uskutelfiuje pisemnym protokolem podepsanym preddvajicim a
prejimajicim.

(9) Pfi skonéeni funkéniho obdobi voleného orgdnu dosavadni predseda pfedd do rukou nové zvoleného predsedy
organu bezprostiedné po ustavujici schlzi funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti Bytového druistva, které
ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lent orgdnu, spolu sinformacemi
o nevyfizenych zaleZitostech v €innosti orgédnu a spolu s dal3imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu,
nezbytnymi pro plynulou éinnost nové zvoleného organu v zéleZitostech spadajicich do jeho plisobnosti.

(10) Odmeéna za vykon funkce ¢lena voleného organu Bytového druistva je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce,
jejiz znéni a celkova vy$e odmény pro dany voleny orgéan jsou schvéleny usnesenim clenské schiize.

oddil 2
Clenskd schiize

Clanek 52
Postaveni a plsobnost ¢lenské schlize
(1) Clenska schiize je nejvy33im orgdnem Bytového druistva.
(2) Do vyluéné kompetence élenské schlze patfi:

a) rozhodovat o zméné stanov, nedochazi-li k jejich zmé&né na zdkladé jiné pravni skute¢nosti;
b) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise;
c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK, jeji zménu a zrudeni;
d) uréovat vysi odmény predstavenstva, popf. kontrolni komise;
e) schvalovat pfijeti nového ¢lena DruiZstva na zékladé podané pfihlasky;
f) schvalovat smlouvu o dal3im clenském vkladu, jeji zménu a zruieni;
g) rozhodovat o zvy$eni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vklady;
h) rozhodovat o ndmitkdch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;
i) projedndvat predloZené zprdvy predstavenstva o ¢innosti Drustva od posledni ¢lenské schiize;
j) schvalovat fddnou Géetni zavérku a v pfipadech stanovenych zakonem i mezitimni GCetni zavérku;
k) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo Uhradé ztraty;
1) stanovit vy3i uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty Druistva;
m) rozhodovat o zfizeni a zplsobu pouiiti rezervniho a dalsich fond( Druistva;
n) rozhodovat ve vécech modernizace, rekonstrukce domu a druistevnich bytl a o podobnych investi¢nich

akcich, projedndvat a schvalovat plan investic na nejblizsi obdobi;
o) schvalovat zmény vySe najemného véetné pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje (fond

oprav), schvalovat zplsob rozG¢tovani nakladd na sluzby;
p) stanovit vysi Ghrad za Ukony provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena Druistva;
q) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich a ve vécech pujcek i uvérd;
r) rozhodovat o pfeméné Druistva, za podminek stanovenych zvldstnim zdkonem;
s) rozhodovat o zruseni Druzstva s likvidaci;
t) volit a odvolavat likviddtora a rozhodovat o jeho odméné;
u) schvalovat koneénou zpravu o prabéhu likvidace a navrh na pouiiti likvidaéniho zGstatku;
v) rozhodovat o dal3ich otdzkach, které zékon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.
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(3) Clenska schize si mGze vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o daldich otazkach, které ZOK ani stanovy do
jeji plisobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zéleZitosti svéfené v ZOK do plisobnosti pfedstavenstva nebo
kontrolni komise.

Clanek 53
Svolani ¢lenské schiize

(1) Predstavenstvo svolava clenskou schiizi zpravidla dvakrét rocné, nejméné viak jednou za kazdé Géetni obdobi
adéle v pfipadech uvedenych v tomto &énku. Clenska schiize, na které se ma projednat Fadna Ucetni zavérka,
se musi konat nejpozdéji do 6 mésicli po skonceni tcetniho obdobi, za které je fadna Gcetni zavérka sestavena.

(2) Svolavatel uvefejni nejméné 15 dnll pfede dnem konani ¢lenské schlze pozvanku na ¢lenskou schizi
na informaéni desce Bytového druistva, na webové strance DruZstva a soucasné ji vloZi do postovnich schranek
¢lent ve vstupni hale dom, popft. zasle ¢lentim na jinou dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend postou nebo
elektronicky na e-mailové adresy uvedené vseznamu ¢lenl Druistva. Pozvanka musi byt uvefejnéna ai do
okamZiku konani ¢lenské schize.

(3) Se souhlasem ¢lena se pozvanka zasild pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

(4) Pozvénka na clenskou schiizi obsahuje:

a) firmu a sidlo Bytového druistva;

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schize;

c) oznaceni, zda se svoldva ¢lenska schiize nebo nahradni €élenska schize;

d) program ¢&lenské schuze;

e) misto, kde se élen mlZe seznamit s podklady k jednotlivym bodim programu ¢lenské schiize, pokud nejsou
pfiloZeny k pozvance.

(5) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka
v priloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

(6) Pfedstavenstvo svold ¢lenskou schiizi vidy, je-li to v dileZitém zajmu Bytového druZstva.

(7) Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, Zze

a) ztrata Bytového druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji DruZstva by neuhrazend ztrata
dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na viechny okolnosti pfedpoklddat, anebo

b) Bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného prévniho ptedpisu, pfi¢emi
navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k ndpravé.

(8) Predstavenstvo svold Elenskou schizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo alespon 10 % ¢lend
Bytového druZstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlas(.

(9) Na zadost kontrolni komise nebo ¢len Druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dileZitém zdjmu Druistva
maZe ¢lenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi clenové piedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize
ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neudinilo tak bez zbyteéného odkladu poté, co tato
povinnost vznikla.

(10) Neni-li ¢lenska schize svoldna na Zadost kontrolni komise nebo &len(l Druistva podle § 639 odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnti po doruéeni Zadosti, musi byt &lenska schiize svoldna osobami nebo
orgdnem podle § 640 ZOK.

(11) Jestlize tak tyto osoby nebo orgén podle § 640 ZOK neucini do 10 dnii poté, co uplynula Ihiita pro svolani
¢lenské schlize pfedstavenstvem, mlZe ¢lenskou schizi svolat a viechny tkony s tim spojené ¢init osoba k tomu
pisemné zmocnéna véemi cleny, ktefi o svoldni élenské schiize pozadali.

(12) Neni-li €lenskd schlize svoland na Zidost kontrolni komise nebo élen( Druistva podle § 639 odst. 3 ZOK
usnasenischopnd, svold ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, ndhradni élenskou schlzi; to neplati, pokud kontrolni
komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji Zddost zpét.

(13) ZaleZitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu élenské schlize, maZe Elenska schlize projednat
jediné v pfipadg, Ze jsou pfitomni viichni ¢lenové DruZstva a viichni tito élenové s projednanim souhlasi.

(14) O pribéhu ¢lenské schize, o jejich usnesenich a o volbé Elenl organl se pofizuje zapis, ktery podepisuje
pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurdi jinak. Zapis se pfedava viem é&lenlim pfedstavenstva
a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zépisu tvofi prezenéni listina. Zplsob seznamovani ¢élent
Bytového druzstva se zapisem z ¢lenské schlze uréi ¢lenskd schiize svym usnesenim nebo v jednacim Fadu.

(15) Schvalené usneseni ¢lenské schlize Druistvo zvefejni na informaéni desce a na webovych strankach do 7 dnd
od data jeho pfijeti.
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Clanek 54
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

(1) Clenské schlize je schopna se usnaiet, pokud je pfitomna vétiina viech &lend Bytového druistva majicich
vétdinu viech hlast, nevyZaduje-li zdkon G&ast €lent majicich vy33i pocet hlast.

(2) Clenskd schiize se usnadi vétéinou hlast pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy vy3si pocet
hlasd. Souhlas nadpoloviéni vétsiny viech &len Druistva je zapotfebi v pfipadé rozhodovani podle &l. 52 odst. 2
pism. a), b), f), g), 1) a q) téchto stanov.

(3) KaZdy ¢len md pfi hlasovani na €lenské schizi 1 hlas, jedna-li se o spoleéné éleny, maji dohromady jeden hlas.

(4) Pravo hlasovat na €lenské schiizi maji ¢lenové Bytového druistva. Clen se ztZastriuje Elenské schlize osobné
nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéni na &lenské schizi musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych schizich. Clen Druistva mize byt zastoupen jinym élenem
nebo jinou osobou, zmocnénec viak na jedndni ¢lenské schiize nesmi zastupovat vice nei tfetinu viech ¢lend
DruiZstva, jinak plati, Ze &len nema pro jednani na €lenské schizi udélenu #4dnou plnou moc.

Clanek 55
Nahradni ¢lenska schiize

(1) Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnéet, svold plvodni svolavatel bez zbyteéného odkladu nahradni
Clenskou schizi se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako plivodné svolanou &lenskou schiizi,
a samostatnou pozvankou.

(2) Nahradni ¢lenskd schiize je schopna se usna3et, pokud je pfitomno alespofi 20 % véech &lenti Druistva.

(3) Zélezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu iddné ¢élenské schiize, Ize na nahradni &lenské
schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas véichni &lenové DruZstva.

Clanek 56
Rozhodovani per rollam

(1) PFedstavenstvo miiZze rozhodnout, Ze se €lenskd schiize uskuteéni zplsobem per rollam. Clenskd schiize
uskutecnéna zplsobem per rollam se maZe konat s vyuZitim technickych nebo elektronickych prostiedkd.

(2) V pFipadé rozhodovéni per rollam zale pfedstavenstvo viem ¢leniim pisemny ndvrh rozhodnuti. Navrh
rozhodnuti miZe byt zaslén &lendm Druistva prostfednictvim technickych nebo elektronickych prostfedkd (napf.
elektronicky na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu &lenl nebo datovou zpravou prostfednictvim vefejné sité
datovych schranek).

(3) Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odvodnéni;

b) IhiGtu pro doruceni vyjadfeni Elena, kterd &ni minimalné 15 dnl; pro zattek jejiho béhu je rozhodné
doruéeni ndvrhu ¢lenovi DruZstva;

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti.

(4) Nedoruci-li &len ve IhGté podle odstavce 3 pism. b) tohoto &lanku pfedstavenstvu pisemné souhlas s ndvrhem
usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

(5) VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti &lenské schiize bylo osvédéeno vefejnou listinou, névrh rozhodnuti per rollam
musi mit formu vefejné listiny; v takovém piipadé se &lenm zasild kopie vefejné listiny o ndvrhu rozhodnuti.
Ve vyjadFeni Clena se uvede i obsah navrhu rozhodnuti &lenské schiize, jehos se vyjadFeni tykd; podpis na vyjadreni
musi byt Gfedné ovéren.

(6) Rozhodna vétsina se podita z celkového po&tu hlast viech élent Druistva.

(7) Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZ bylo dorugeno vyjidieni posledniho &lena k névrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne Ih(ity stanovené pro dorugeni vyjadreni &lend, bylo-li dosazeno poctu hlasl potfebného
k pfijeti rozhodnuti. ‘

(8) Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznadmi pfedstavenstvo viem &lentim do 10 dni ode
dne rozhodnuti per rollam; v oznameni bude uvedeno kromé data celé znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani
ke kaZzdému usneseni.

Oddil 3
Volené orgdny Bytového druistva
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Clanek 57
Predstavenstvo

(1) PFedstavenstvo je statutdrnim orgdnem Druistva. Za Bytové druZstvo jedna predstavenstvo navenek tak, ie
jedna predseda nebo vjeho zastoupeni mistopfedseda. Pisemné prévni jedndni predstavenstva za Druistvo
podepisuje predseda spolu s mistopfedsedou, v pfipadé nepfitomnosti nékterého z nich podepisuje predseda nebo
mistopredseda spolu s dal3im ¢lenem predstavenstva.

(2) Pfedstavenstvu néleii veskera plsobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti élenské schiize
nebo kontrolni komise.

(3) Pfedstavenstvo v ramci své plsobnosti podle odstavce 2 tohoto €ldnku Fidi Einnost Druistva a rozhoduje o
viech zdleZitostech, které podle zékona nebo téchto stanov nejsou v plisobnosti jiného organu Druistva.
Predstavenstvo v ramci své kompetence se zabyva pfedeviim témito innostmi:

a) ndleZi mu obchodni vedeni Druistva (uzavird ndjemni smlouvy i smlouvy s dodavateli slueb ¢&i s pracovniky
Druistva), pfeddva podklady pro zépis do obchodniho rejstfiku, zajistuje jeho zmény;

b) predklada névrhy a pini usneseni ¢lenské schiize, nejsou-li v rozporu s pravnimi predpisy;

¢) zajidtuje fddné vedeni Gcetnictvi, vé. zpracovéni a podéni pfisluinych dafiovych pfiznani a projednavani
vysledk( hospodafeni Druistva a pfijimani pfisluinych opatfeni, které predklada ke schvéleni ¢lenské schizi
(G€etni zavérku, ndvrh na naloZeni se ziskem nebo na Ghradu ztraty, navrhy na zménu vyse piispévku do fondu
oprav Ci vySe zdloh na sluiby spojené suZivanim bytd), zvefejiiuje roéni zévérku vloZenim do shirky listin
v obchodnim rejstfiku;

d) pfedkldda nédjemcim rozpisy Ghrad najmu vé. pFispévku do fondu oprav a zaloh na sluiby spojené
s uzivanim druZstevnich bytd a jejich zmény, kontroluje jejich v€asné placeni, zajistuje vyGétovani zaloh na sluzby
a jejich finanéni vyrovnani;

e) zajistuje béZnou Udribu domd, jejich nebytovych prostor a druistevnich bytd, ve. Feseni havarijnich situaci;

f) zajidtuje povinné kontroly a revize a odstrafiuje zavady z nich vyplyvajici;

g) povoluje rekonstrukce druistevnich byt(i na naklady najemce;

h) povoluje poskytovéni podndjmu druistevnich bytd;

i) realizuje rozhodnuti stétnich orgdnt a soudi ve véci hospodafeni Druistva, Gdriby a spravy domu;

j) svoldva Clenskou schizi, kde informuje o své Cinnosti, zdmé&rech a predpokladanych investi¢nich akcich,
vCetné zdroju jejich financovani;

k) vede webové stranky Druistva;

I) projedndva navrhy a podnéty kontrolni komise za Gcasti jejiho zastupce.

(4) Predstavenstvo je povinno oznadmit bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi viechny skute¢nosti, které
mohou mit zévainé disledky v hospodafeni nebo postaveni Druistva nebo jeho &lend.

(5) Clen pFedstavenstva nesmi byt sou¢asné& élenem kontrolni komise nebo jinou osobou oprdvnénou podle zapisu
v obchodnim rejstfiku jednat za Druistvo. Nesmi byt élenem statutdrniho orgénu jiné pravnické osoby se shodnym
pfedmétem cinnosti nebo osobou v obdobném postaveni.

(6) Clen predstavenstva se nesmi Uastnit na podnikani jiné obchodni korporace jako spoleénik s neomezenym
rucenim nebo jako ovlddajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem &innosti.

(7) Clen, ktery ma byt volen za ¢lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych v odstavci 6 tohoto
¢lanku pfedem informovat ¢lenskou schiizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, fe uvedené &innosti
nemd zakazany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych &innosti zaine ¢len predstavenstva
vykonavat v pribéhu vykonu své funkce.

(8) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za dva mésice. Zasedani pfedstavenstva svoldva
predseda, v dobé jeho zaneprazdnénosti mistopfedseda. Pfedstavenstvo je povinno se sejit z podnétu kontrolni
komise do 10 dni od doruceni podnétu k projednani nedostatkd, k jejichz ndpravé nedoslo na vyzvu kontrolni
komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé,
v niZ byla uvedena lhita pro podéni informace o ndpravé téchto nedostatka.

(9) Cinnost a jednani pFedstavenstva organizuje a Fidi pfedseda, ktery také organizuje a Fidi b8Znou &innost
Bytového druZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této €innosti mistopfedseda.

(10) Pfedstavenstvo uchovéva po celou dobu existence Druistva zépisy z jedndni &lenské schiize is pFilohami.
Rozhoduje-li Elenska schiize per rollam v pisemné formé, uchovéava predstavenstvo i vechny dokumenty souvisejici
s takovym rozhodovanim.
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Clanek 58
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem Bytového druistva. Je oprédvnéna kontrolovat veskerou &innost
Druistva a projedndvat stiznosti jeho ¢lent. Odpovidd pouze ¢lenské schlzi a je nezavisld na ostatnich orgdnech
Druistva. Na zjisténé nedostatky upozorriuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohliZi na zjednani ndpravy.

(2) Kontrolni komise ddva pisemné stanovisko ke kaidé ucetni zavérce, k ndvrhu na uZiti zisku anebo k Ghradé
ztraty Druistva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti élend.

(3) Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svoldva, organizuje a fidi jednani kontrolni komise, ktera se schazi
podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Podklady pro jednani kontrolni komise, zejména zpravy
o provedenych provérkdch nebo kontrolach a navrhy na ndpravna opatfeni, pfipravuji a pfedkladaji povéfeni
¢lenové komise predsedovi kontrolni komise véas pfed jednanim kontrolni komise.

(4) Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat u piedstavenstva jakékoliv informace a doklady o hospodafeni
Druizstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznémit kontrolni komisi viechny skuteénosti, které
mohou mit zavainé dlsledky v hospodareni nebo postaveni Druzstva nebo jeho élend.

(5) K jednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice élend, ktefi v této véci maji opravnéni
7adat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

(6) Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji élen povéfeny k tomu usnesenim kontrolni komise
ma pravo ufastnit se jednani predstavenstva.

(7) Kontrolni komise uréi v pfipadé potfeby svého ¢lena, ktery zastupuje Bytové druistvo v fizeni pFed soudy
a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti élenovi pfedstavenstva v pfipadé podle ZOK.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 59
Zakladni ustanoveni

(1) Bytové druistvo vytvafi zakladni kapitdl jako souhrn viech vklad( viech jeho €len(. Zakladni kapital musi byt
vytvofen pfi zaloZeni DruZstva a eviduje se podle jednotlivych &lend jako podil Elena na zakladnim kapitélu.

(2) Bytové druistvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti pfedeviim z ndjemného véetné Ghrad za plnéni spojend
s uZivanim druistevnich byt a nebytovych prostor, z finanénich vynosd a jinych pfijma, pfipadné z élenskych
vkladd.

(3) Dalsi ¢lensky vklad miZe Druistvo poutit k financovani oprav, technickému zhodnoceni druzstevnich bytovych
dom a k financovani investic.

(4) Bytové druZstvo vytvaii v rémci svého hospodafeni dlouhodoby finanéni zdroj na opravy, pfip. stavebni Gpravy,
modernizace, rekonstrukce a technicka zhodnoceni domu (fond oprav).

(5) Bytové druZstvo je povinno sestavit za kaZdy rok Uletni zdvérku. Predstavenstvo je povinno zpfistupnit ji
clentm alespori 15 dn pied kondnim &lenské schiize. Uéetni zavérku zvefejfiuje Druistvo podle pravnich predpis
vloZenim do shirky listin obchodniho rejstfiku.

Clének 60
Fondy Druistva

(1) Druistvo vytvafi podle svych potfeb fondy Druistva, a to vsouladu s pravnimi predpisy ase stanovami
Druizstva.

(2) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fond( uréuje smérnice schvalena &lenskou schiizi, a to v souladu
se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clanek 61
Nedélitelny fond
(1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku Bytového druistva.
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(2) Nedélitelny fond se pouZivd na Uhradu ztraty Bytového druistva, pfipadné podle statutu fondu na jiné ucely.
(3) Nedélitelny fond nelze za trvani DruZstva rozdélit mezi leny.

Clanek 62
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice (fond oprav)
(1) Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z ndjemného.
(2) Zdroj na opravy a investice se pouZiva na financovéani oprav, udriby, pfipadné dalSich provoznich nakladd
a na financovani investi¢nich nakladl, zejména rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytového domu.
(3) Zplsob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice schvalena clenskou schizi.

Clének 63
Zisk Bytového druistva
Bytové druistvo pfipadny zisk v daném ucetnim obdobi zpravidla ponechava jako nerozdéleny zisk minulych let,
nelze ho rozdélit mezi cleny.

Clanek 64
Ztrata Bytového druistva

(1) Ztratu Bytové druZstvo hradi podle usneseni ¢lenské schize.
(2) Ztratu hradi Bytové druzstvo z néasledujicich zdroja:

a) z nerozdéleného zisku minulych let;

b) z dalsich ¢lenskych vklad;

¢) z nedélitelného fondu;

d) uhrazovaci povinnosti ¢lent;

e) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu;

f) kombinaci shora uvedenych zpUsobi.

Clanek 65
Uhrazovaci povinnost ¢lent

(1) Clenska schlize mGze uloZit Elentim Bytového druistva povinnost pFispét na dhradu ztraty Druistva (dale jen
»uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro viechny ¢leny a jeji vy3e €ini nejvyse trojndsobek
zakladniho €lenského vkladu. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit i opakované. Daldi uhrazovaci povinnost élenovi nelze
ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v DruZstvu dosdhne trojndsobku
zékladniho ¢lenského vkladu.

(2) Vy3e uhrazovaci povinnosti €lenli pfedstavenstva a kontrolni komise €ini nejvyie desetindsobek zdkladniho
¢lenského vkladu.

(3) Uhrazovaci povinnost mize ¢lenskd schlize uloZit také jen tém ¢lendim Druistva, ktefi zpGsobili ztratu Druzstva
nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty podileli.

Clanek 66
UloZeni uhrazovaci povinnosti
(1) Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize uloZit, jestlize

a) ztrata Bytového druZstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou Géetni zdvérkou;

b) €lenska schiize projednala fadnou nebo mimofadnou G&etni zavérku;

c) k ahradé ztréty jiz byl pouiit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond, dal3i ¢lenské vklady ¢&i jiné
fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schiize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych &lenskou schiizi poufit
také k uhradé ztraty Bytového druistva;

d) rozhodnuti €lenské schlze o uhrazovaci povinnosti élen( bylo pfijato do 1 roku ode dne skonéeni Géetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

(2) Uhrazovaci povinnost muzZe byt ¢lenim uloZena nejvyie v rozsahu skuteéné vy3e ztraty Bytového druistva
za dané ucetni obdobi.
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CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 67
Zrudeni Bytového druistva _

(1) Druistvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim orgénu vefejné moci nebo z daldich divodd stanovenych
zdkonem.

(2) O dobrovolném zruSeni Bytového druistva rozhoduje Elenska schlize. Toto rozhodnuti musi byt osvédéeno
vefejnou listinou.

(3) Po zruseni Druistva se vyZaduje jeho likvidace, pokud celé jeho jméni nenabyva pravni ndstupce. Zrusuje-li
se Druistvo pfi pfeméné (fuzi, rozdélenim a zménou pravni formy), zruSuje se bez likvidace dnem uginnosti
pfemény.

(4) Rozhodne-li ¢lenskd schize o zruseni DruiZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora, ktery pfedloZi &lenské schizi
ke schvaleni koneénou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouiiti likvidaéniho zlstatku a Uéetni zavérku a dale
zajisti uchovani zapist z jednani €lenskych schizi i s pfilohami po dobu 10 let od zaniku DruZstva.

(5) Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k dal$imu &lenskému vkladu. Podil
na likvidaénim zlstatku se vypldci v penézich. Nelze-li prava viech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.
Pokud po uspokojeni prav viech ¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli se mezi éleny rovnym dilem.

(6) V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci Bytového drustva.

Clanek 68
Zanik Bytového druistva
Bytové druistvo zanikd vymazem z vefejného rejstfiku.

CAST OSMA
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI(

Clanek 69

(1) Dodatecné dal3i clenské vklady dle dosavadnich stanov Bytového druistva platnych od 20. 6. 2014 se povazuji
za dal3i ¢clenské vklady ve smyslu €l. 9 a nasl. téchto stanov.

(2) Dnem nabyti Gcinnosti téchto stanov pozbyvaji G¢innosti dosavadni stanovy Bytového druistva schvélené
¢lenskou schiizi dne 19. 6. 2014 a G&inné ode dne 20. 6. 2014 a ustanoveni vnitfnich pfedpist Druistva, kterd jsou
v rozporu s donucujicimi ustanovenimi zakona a t&mito stanovami.

(3) Témito stanovami se fidi prava a povinnosti Druistva a ¢len( DruZstva ode dne nabyti Gi¢innosti téchto stanov.

Clanek 70
Tyto stanovy (jejich GpIné nové znéni) byly schvéleny usnesenim &lenské schiize Bytového druistva dne 24.11.2021
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem schvéleni.

/

Ing. Marie Skodova PhDr. Tatdna Holasova, CSc.
predsedkyné predstavenstva mistopredsedkyné pfedstavenstva
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